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Entre

La Commune de VALS PRES LE PUY , représentée par, Monsieur ALAIN ROYER, son maire,
agissant en vertu d'une délibération en date du 16 mars 2017,

Gi-aprés dénommée par les mots « fa Collectivité » ou « le Concédant » ou « |a Collectivité concédante ».

D’une par,

La SPL du VELY Société Publique Locale au capital de 150 DOOEuros, dont le siége social est situé au
place de Ia Libération 43 000 Le Puy en Velay et les bureaux 13 place du Breuil 43000 le Puy En Velay,
inscrite au Registre du Commerce du Puy En Velay, sous le numéro 752 923 516

Représentée par son Président Directeur Général Mr F PAILLON., en vertu d'une délibération du Conseil
d'’Administration de la société, en date du 28 juin 2016, linvestissant des pouveirs les plus étendus pour
agir entoute circonstance au nom de la société et qu'il la représents a I'égard des tiers

Ci-aprés dénommée « le Concessionnaire» ou « la Société» ou « FAménageur »

Dautre part,
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[

Il ATOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

1.La Commune de VALS PRES LEPUY ayant pour objectifs
* de mettre en ceuvre ;

- un projet urbain portant sur 'aménagement et le développement maitrisé d'environ 7.5 ha de la
zone d'urbanisation future Na2 de St Benoit Sud,

- une politique locale de Ihabitat afin de répondre aux besoins d'un habitat varié et mixte

* de réaliser les équipements collectifs primaires nécessaires a ce projet urbain par notamment la
mise en oeuvre d'un Projet Urbain Partenarial

* decréer au sein du périmétre de ce PUP un lotissement d'environ 1.5ha en faveur d'un habitat mixte
pour de l'accession libre, 'accession sociale et le locatif social

adécidé :

= par délibération en date du 16 Mars 2017 de mettre en ceuvre ce projet daménagement, désigné ci-aprés
par le terme « Fopération » dans le cadre des dispositions du code de l'urbanisme notamment au regard

de l'articles R421-19 concernant les permis d'aménager et aux articles L 332-11-3 et L. 332-11-4 refatifs
au Projet Urbain Partenarial;

* par délibération en date du 16 Mars 2017, de designer la SPL du VELAY en qualité de Concessionnaire
d'aménagement et de lui confier, en application des dispositions des articles L. 300-4 et L. 300-5 du code
de lurbanisme et des articles £.1523-1 et suivants du code général des collectivités territoriales, les taches
nécessaires a la réalisation de cette opération d'aménagement intégrant également la mise en ceuvre du
Projet Urbain Partenarial de la Zone NA2 de St Benoit dans le cadre d'une concession d'aménagement,

2. La présente concession d'aménagement a été approuvée par délibération du Conseil d'administration de la
SPL du Velay en date du 27 Mars 2017.

3. Le programme global prévisionnel des équipements et constructions projetés & metire en ceuvre dans le

cadre de l'opération d'aménagement est précisé a l'article 1 de la présente concession d'aménagement et
détaillé en annexe 2.

La mission et la nature des taches 2 réaliser par 'Aménageur pour la réalisation de ces programmes sont
précisées a l'article 2 du présent contrat.

Il est par ailleurs précisé que la Collectivité s’est assurée de Ja compatibilité de son projet avec
les documents d’urbanisme en vigueur sur le secteur concerné, ou a défaut déclare son
intention de mettre en ceuvre les procédures nécessalres pour que ces documents
d’urbanisme permettent la réalisation du projet dans les conditions prévues, et s'attachera a ce
que lI'opération reste compatible avec lesdits documents, le cas échéant modifiés ou révisés.

La preésente concession d'aménagement est destinée 3 fixer les droits et obligations respectifs
des parties, notamment les conditions dans lesquelles I’Aménageur réalisera ses missions,
sous le contréle de la Collectivité en tant que concédante. Les conditions générales du
contrdle exercé par les collectivités actionnaires de la SPL sur celle-ci, de maniére analogue a
celui qu'elles exercent sur leurs propres services, sont définies par ailleurs dans les
documents qui régissent le fonctionnement structurel de la société, notamment le réglement
intérieur sur les modalités du contréle analogue de la SPL du Velay adopté par le conseil
d’administration de la SPL en date du 13 novembre 2012 et transmis en Préfecture de la Haufe-
Loire le 18 décembre 2012,

Il est ici précisé que I'aménageur s’engage, au fitre du présent contrat, dans les conditions économiques et
réglementaires existant & la date de signature de la présente concession. La présente concession est menée

au risque du Concédant, dans les limites et conditions définies au présent

Le contenu et les conditions de financement de Fopération sant susceptibles d'évoluer a la demande du
Concédant ou sur propasition de I'Aménageur dans le cadre d'un avenant au présent contrat,

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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EEDE LOPERATION

1.1. En application de la réglementation en vigueur, et notamment des articles L. 300-1, L. 300-4 et L. 300-5
du code de lurbanisme ainsi que des articles L. 1523-1 & L. 1523-4 du code général des collectivités
territoriales, et dans les conditions déterminées par la présente concession d'aménagement, la Collectivité
transfére & ' Aménageur qui accepte, la réalisation de l'opération d'aménagement dite « Na2 St Benoit Sud,
dont le principe, le programme, la délimitation et les éléments financiers prévisionnels ont été définis et
arrétés par délibération du municipal en date du 16 Mars 2017

1.2. Cette opération s'inscrit dans un périmatre figurant sur le plan joint en Annexe 1 des présentes dont la
mise en ceuvre associe un Programme Urbain Partenarial couvrant environ 7.5 ha, dont l'exécution est
confié & Faménageur qui parallélement est chargé de réaliser au sein du périmétre du PUP un lotissement
d'habitat d’environ 1.5 ha sous la forme d'un permis d'amenager

Son aménagement doit permetire la réalisation d'un programme prévisionnel global des constructions
comprenant environ de 2 500 m? de surface de plancher de logements destinés & du locatif social de
l'accession libre et sociale.

Cet aménagement comprend I'ensemble des travaux de voirie, de réseaux, d'espaces libres et dlinstallations
diverses & réaliser pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier &
Fintérieur du périmétre global du PUP et de celui du futur lotissement, ces travaux étant réalisés dans le
cadre de la concession.

Le programme global de travaux de l'opération est détaillé en Annexes 2 et 3 de la présente concession. Il
détermine notamment la personne publique ou privée destinataire de l'ouvrage quil s'agisse de la Collectivité
concédante, dautres collectivités ou groupements de collectivités, ou de concessionnaires de service public
ou d'associations syndicales ou fonciéres.

Si le programme des travaux ou ses conditions de financement tels que décrits en annexe 2, 3 et 4 venaient
3 étre remis en cause du fait de la collectivité concédante ou des autres personnes publiques ou privées
destinataires des ouvrages ou pour toute autre raison, un avenant interviendrait pour prendre acte de ces
modifications et de leurs conséquences notamment sur le bilan financier prévisionnel,

3 MISSION DU CONCESSJONNAIRE"

el ST TR WY STy

En vue de ja réalisation de sa mission, 'Aménageur prendra en charge les taches suivantes :

a) Acquérir la propriété, & lamiable ou par voie de préemption ou d'expropriation le cas échéant, prendre a
bail emphytéotique ou & construction, les biens immobiliers batis ou non bétis, ainsi que les droits
mobiliers compris dans le périmétre de I'opération, ainsi que ceux qui, situés en dehors de ce périmétre,
sont nécessaires pour 1a réalisation des ouvrages incius dans l'opération ;

Gérer les biens acquis e, le cas échéant, assurer le relogement des occupants de bonne foi, indemniser
ou réinstaller les commergants, artisans ou autres bénéficiaires de droits, les informer sur les différentes
aides dont ils peuvent bénéficier ;
b) Procéder a toutes études opérationnelles nécessaires & la réalisation du projet, et notamment .
+  Le suividu plan d'organisation spatiale de l'opération,
+  Les éludes opérationnelies nécessaires & toutes les actions d'aménagement et de consiruction,
+  Lamise au point des actions de gestion urbaine,
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¢ Toutes études qui permettront, en cours d'opération, de proposer toutes modifications de

programme qui s‘avéreraient opportunes, assortie des documents financiers prévisionnels
carrespondants,

*  Par allleurs, 'Aménageur pourra en tant que de besoin éire associé aux études relatives a
l'adaptation ou Plan Local d'Urbanisme qui pourraient avoir & étre menées par la Collectivits pour fa
mise en ceuvre de ['opération d'aménagement, et si nécessaire, pourra procéder & des éfudes

spécifiques pour lui apporter des éléments utiles concernant fe programme de lopération sur ls
périmétre défini.

c} Démolir s nécessaire les batiments existants dont la démolition est nécessaire pour la réalisation de
l'opération daménagement ;

d) Mettre en état et aménager les sols et réaliser les équipements dinfrastructures propres & l'opération
destinés & étre remis & la Collectivité, ou aux autres collectivités publiques ou groupement de collectivités
intéressés, aux associations syndicales ou fonciéres, ainsi qu'aux concessionnaires de service public ;

e) De fagon générale, réaliser tous les équipements concourant & l'opération globale d'aménagement,
intégrés au programme de I'opération précisé en Annexe 2 de la présente convention, en conformité
avec le bilan prévisionnel de 'opération figurant en annexe 4 ;

f)  Céder les biens immobiliers batis ou non batis, les concéder ou les fouer & leurs divers utilisateurs
agréés par la Collectivité ; mettre en place des moyens efficaces pour assurer la commercialisation dans
les meilleures conditions possibles ; organiser toute structure d'accueil et de conseil des acquéreurs
potentiels ; préparer et signer tous les actes nécessaires :

g) Intervenir en tant que signataire de fa convention de Projet Urbain Partenarial afin de percevoir
par lintermédiaire de la collectivité concédantes les financements prévus permettant au

concessionnaire d'exécuter I'ensemble des travaux, acquisitions et taches permettant de réaliser le
PUP.

h) Assurer Fensemble des taches de conduite et de gestion de I'opération, et notamment :

— assurer la coordination des différents opérateurs intervenant pour la mise en ceuvre des gléments du
programme de ['opération,

— assurer le suivi et la coordination de la réalisation des aménagements et équipsments mis 3 la
charge des bénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d'usage des terrains aménagés,

— assurer les taches de communication, d'accueil des usagers et des habitants et d'animation de |a
zone, liée & la conduite de I'opération d'aménagement,

— lenir constamment & jour, outre les documents comptables, des documents de gestion faisant
apparaitre les éventuelles difficultés et la situation de trésorerie ; négocier et contracter les moyens
de financement les plus appropriés,

— dune manigre générale, assurer I'ensemble des éludes, les tiches de gestion et la coordination
indispensable pour la bonne fin de Fopération, et assurer en tout temps une compléte information de
la Collectivité concédante sur les conditions de déroulement de l'opération,

Ces taches pourront étre modifiées et complétées par avenant au présent contrat pour tenir compte des
évolutions apportées & I'opération d'aménagement,

T ——

R PNED-EAAS FA U

La Collectivité concédante s'engage, pour sa part, a :

a) conclure une convention de projet urbain partenarial prévue a larticle L. 332-11-3 du code de
furbanisme , précisant lintervention de laménageur et metiant a |a charge d'un ou de plusieurs
propriétaires de terrains, d'un ou plusieurs aménageurs ou d'un ou plusieurs constructeurs une partie du
cofit de réalisation des équipements publics réalisés dans le cadre de I'opération d'aménagement

b)  reverser & laménageur I'ensemble des contributions définies dans le PUP sous la forme d'une
participation & la concession pour sa partie relative 2 la réalisation du programme foncier travaux prévu
par ledit FUP

c)  recueillir Faccord des collectivités ou groupements de collectivités et des concessionnaires de service
public, destinataires des équipements publics visés au programme joint en Annexe 2 sur le principe de

CONCESSION D'AMENAGEMENT NA2 St Benoit Vals Prés Le Puy 9/40



15

AR PREFECTURE

143-214302515-20{70316~DEL IB_04160317-DE
Recu le 23-03.2017

Ta réalisation de ces équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine telles que”
définies 2 l'article 14 ci-aprés el, le cas échéant, sur leur participation au financement ;

d) s'assurer de l'obtention des autorisations administratives nécessaires & la réalisation de l'opération ;

e) soumettre & lapprobation de son organe délibérant les dossiers relalifs aux procédures d'urbanisme et
procédures diverses, nécessaires & la réalisation de Jopération ;

f) céder 2 FAménageur les terrains dont efle est propriétaire et qui sont nécessaires & la réalisation de
l'opération d'ameénagement ;

g) entant que de besain, metire en place les moyens nécessaires pour que soient versées a I'Aménageur
les subventions attribuées par les partenaires publics de lopération (Etat, Région, Département, etc.)
affectées spécifiquement & des actions réalisées par fAménageur dans le cadre de la présente
concession, conformément aux disposiions du demier alinéa de laicle L. 300-5 du code de
Turbanisme et aux deux demiers alinéas de larticle L. 1523-2 du code général des collectivités
territoriales ;

h)  consulter le cas échéant 'Aménageur préalablement:

_ 2 Pinstauration d'un secteur de taxe d'aménagement & taux renforcé destiné & financer les
équipements publics de l'opération d'aménagement. Toutefois, en aucun cas, ['aménageur ne pourra
percevoir directement les montants collectés. Les montants correspondants aux équipements
réalisés par laménageur ne pourront lui étre reversés qu'a titre de participation financiére &
lopération, et donc le cas échéant un avenant au contrat.

i} prononcer lacléture de l'opération dans I'année suivant l'achévement de la mission de I'Aménageur.

La concession d'aménagement est rendue exécutaire dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur. La Collectivité concédante la notifiera & FAménageur en lui faisant connaitre la date & laquelle elle
aura éié regue par le représentant de I'Etat la rendant exécutoire. Elle prendra effet & compter de la date de la
réception par le concessionnaire de cette notification.

Sa durde est fixée 4 5 années a compter de sa date de prise d'effet. Elle pourra étre prorogée par les parties
en cas dinachévement de I'opération par avenant exécutoire dans les conditions ci-dessus.

La concession d'aménagement expirera également & la date de constatation de l'ach&vement de l'opération
si celui-ci intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet achévement.

La présente concession d'aménagement ne pourra pas étre renouvelée par tacite reconduction.

BESTHOGUMENTS = ST

Toutes les éludes et tous les documents établis en application de la présente concession, et indispensables &
la poursuite de Yopération d'aménagement, deviennent la propriété de la Collectivité concédante, ou sil y a
lieu, de la collectivité, du groupement de collectivités, de I'établissement public ou du concessionnaire de
service public intéressés, qui peuvent les utiliser sous réserve des droits d'auteur qui y sont attachés,

L’Aménageur s'engage & ne pas communiguer & des tiers autres que les représentants des persornes ci-
dessus désignées, les documents qui pourraient lui étre confiés au cours de sa mission.

L’Aménageur doit souscrire les assurances couvrant ses diverses responsabilités.

{'Aménageur communiquera une copie des polices d'assurance souscrites & premiére réquisition de la
Collectivité.
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Dés que la concession d'aménagement est exécutoire, I'Aménageur peut procéder soit & famiable, soit par
vole de préemption ou d'expropriation le cas échéant, & Facquisition ou & la prise & ball des temrains et
immeubles bétis, conformément & l'article 2a) de la présente concession daménagement.

7.1 Aequisttions entailes

L’Aménageur procade aux négoclations foncidres, préalables aux acquisitions portant sur les terrains bétis ou
non batis situés dans le périmétre de lopération. Que cela solt pour les emprises nécessaires 4 la mise du
PUP ou & celui du lotissement d'habitation

Les prix des acquisitions ou des prises & ball, alnsi que les montants des indemnités doivent étre fixés aprés
demande d'avis auprés du directeur des services fiscaux conformément aux dispositions de l'article 23 de la
loi n° 2001-1168 du 11 décembre 2001 portant mesures urgentes de réforme & caractdre Sconomique et
financier, et aprés accord du Concédant.

En cas d'acquisition amiable des terrains situés en dehors du périmétre de l'opération mals indispensables &
sa réalisation, [ Aménageur doit en outre recusillir Faccord formel de la Collectivits.

7.2 Dreid Gy prdemption

Dans le cadre des articles L. 213-3 et R. 213-1 & R. 213-3 du code de furbanisme, fa Collectivité déldgue &
I'Aménageur I'exercice du droit de préemption urbaln sur le périmétre de l'opération en particulier le sous
périmétre du lotissement tel que délimité au plan joint en Annexe 1. L'’Aménageur exercera alors ce droit
dans des conditions fixées par le fitre 1¢ du Livre Il du code de lurbanisme, d&s que la présente concession
daménagement est exécutoire, et en vue de la réalisation des missions qui lui sont confiées par le présent
contrat,

Les terrains et les immeubles batis acquis antérieurement par la Collectivitd concédante ou par un
établissement public foncier en vertu du droit de préemption sont, le cas échéant, cédés de gré a oré 3

Aménageur, le prix de cession étant au moins égal au prix d'achat majoré des frais exposés par la
Collectivité concédante vu I'EPF.,

7.3 lise en damntie d'acqudrlr duns 1s cadre du drait ds délalsesment das proyiidiaines oo
tervelns siiuds dens fe périmétrs de la conszasion
En cas d'accord amiable, la Collectivité concédante s'engage & prévoir dans le contrat de cession une clause

de substitution au profit de FAménageur, aprds accord de ce dernier sur les modalités de la cession,
hotamment sur le prix et les modalités de paiement.

En l'absence d'accord amiable entre lo propriétaire et la Collectivité ayant fait l'objet de la mise en demaure,
FAménageur s'engage & acquérir auprés de la Collectivitd concédante les immeubles acquis par cette
dernigre 4 ce titre, au colit d'achat majoré des frais exposés par la Collectivité concédante.

74 Déclaistion d'utifiia publique - Asgulsiticn des biens par expacprision

Le Concédant s'engage, si lAménageur en fait fa demande, 2 sofliciter la déclaration d'utilité publique de
l'opération au bénéfice de 'Aménageur.

L'’Aménageur établtt, aux frais de fopération, tous les documents nécessalres & lintervention de l'acte
déclaratif dutilité publique et A I'arrété de cessibilité.

En tant que de besoin, lorsque I'expropriation est prononcée au nom du Concédant, le Concédant s'engage &
faire prononcer dans les moindres délais, & la demande de 'Aménageur, I'expropriation des immeubles que
I'Aménageur ne parviendrait pas & acquérir & l'amiable.
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La présente concession vaut cahler des charges au sens des articles L. 411-1 et L 411-2 du ¢ode do ¥
Texpropriation, compte tenu notamment de larticle 12 ci-aprés. En conséquence, les immeubles expropriés
par le Concédant, ou acquis & famiable sous DUP, seront cédés de gré & gré & fAménageur.

7.5 Suin el contiSie des roquistions fenckhies

Conformément aux disposttions de larticle L. 1524-3 du code général des collectivités
tenitoriales, 'Aménageur présente chaque année & la Collectivitd un rapport spécial sur les
conditions de l'exercice de ses droits de préemption et d'expropriation. Le concessionnaire
adresse ce rapport spécial au représentant de I'Etat dans le Département.

De fagon générale et ainsi qu'il est dit & Tarticle L. 300-5 du code de l'urbanisme, FAménageur
dresse chaque année un tableau des acquisitions et cession immobiliéres réalisées pendant la
durée de l'exercice qu'il présente & la Callectivité.

Dans Phypothdse oli les conditions d'acquisition ou de libération des immeubles se révéleralent
sensiblement différentes de celles prévues au bilan prévisionnel joint en annexe & la présente
concession (Annexe n° 4), TAménageur en informera le Concédant afin le cas échéant
d'examiner la nécessité de modifier dun commun accord les conditions financigres de

l'opération.
7.8 Retonamsat dag cosupanin

Eventuellement, lorsque, pour réaliser sa mission, lAménageur aurat & acquérir des Immeubles bats, il
assure en llalson avec la Collectivité et les administrations intéressées, et dans les meilleures conditions de

rapidité, le relogement définitif de leurs éventuels occupants et, au préalable, pourvolt sl y a lieu, & leur
relogement provisoire.

Il empéche par tous les moyens & sa disposition la réoccupation de ces immeubles dans la période pouvant
s'étendre entre le début de Jeur libération et leur démolition effective, saut s'ils sont susceptibles de recevoir, &
la demande de la Collectivité concédante, une utilisation provisoire. Dans ce cas, les terrains ou immeubles
ne peuvent faire lobjet que de conventions d'occupation précaires.

L'Aménageur dolt démolir ou rendre inutilisables les parties libérées dés que Fopération est techniquement et
juridiquement possible.

La gestion des immeubles acquis incombe au concessionnalre et son colt est imputé au bilan de Fopération.

- ¥, [ I o . : (R -
o | T b i R - b

2.1 Les équipements prévus aux articles 2-d et 2-e ci-dessus, ainsi qu'aux annexes 2.1 et 2.2 font l'objet d'un
ou plusieurs avant-projet(s) snmmaire(s) établi(s) en accord avec Jas senvices concamds da Ja Collactivite
concédante et, lo cas échéant, les services des collectivités, groupements de collectivités, établissements
publics ou des concesslonnaires de services publics Intéressés. Ce ou ces avant-projet(s) sont soumis pour
accord & la Collectivite.

Chacun de ces avant-projets doft étre présentd selon un échéancier établi en accord avec la Collectivité
concédante et le cas &chéant les autres personnes destinataires des ouvrages.

5.2 Les projets d'exécution approuvés par la Collectivité concédante doivent étre conformes aux avant-
projets.

3.3 Les avant-projets sont réputés acceptés si le représentant de la Collectivité et le cas échéant des autres
personnes intéressées ne formulent pas d'observation dans un délai de 1 mois & compter de leur réception.

.4 Dans I'hypothdse o1 le Concédant imposerait des prescriptions de nature & affecter sensiblement
I'équilibre financier du projet contrat, le Concédant et le Cancessionnalre s'angagent & analyser de concert
cette situation, afin le cas échéant de modifier les conditions financiéres du contrat,

COMCESSION D'AMENAGEMENT NA2 St Benolt Vals Prés Le Puy  12/40



AR PREFECTURE

043~214302515-20170316-DEL 1B_04160317-DF
Regu la 23/03/2017

Pour la réalisation de ['opération d'aménagement, ' Aménageur doit passer les contrats dans le respect de la
réglementation en vigueur et notamment de fordonnance n°® 2015-899 du 23 Julllet 2015 relative aux
marchés publics et du décret ri° 2016-360 du 25 mars 2016 relatif aux marchés publics

Le Concédant sera représenté avec volx consultative au seln de la commission d'appel d'offres ou du jury de
I'Aménageur appelés A intervenir dans la procédure de passation.

10.1  L'Aménageur assure la maitrise d'ouvrage des travaux et s'assure de leur parfait achévement dans
les délals prévus. Il assure & ce itre une mission de coordination administrative générale.

Il lul appartient d'établir ou de faire établir, sous son contrle, quelles que soient les méthodes de planification
retenues, le calendrier d'exécution des divers ouvrages dont il a la charge en qualité d'aménageur et de
s'assurer que ce calendrier est respecté.

La Collectivité concédante et ses services compétents et le cas échéant les collectivités ou groupements de
collectivités destinatalres des ouvrages et leurs services compétents pourront avoir communication de toutes
les pléces contractuelles et documents quils demanderont ; ils sont autorisés & suivre Jes chantiers et
peuvent y accéder & tout moment. Toutefols, ils ne peuvent présenter leurs observations qu'a 'Aménageur et
non directement aux entrepreneurs ou maftres dceuvre.

Lorsque les ouvrages sont achevés, ils font fobjet dune réception A laquelle est invitée |a Collectivité
concédante et la collectivité ou groupement de collectivités, ou l'association syndicale ou fonciere destinataire
auquel les ouvrages dolvent &trs remis.

10.2 L'Aménageur est Investi, pour ['exécution des ouvrages falsant I'objet de la présente concession
d'aménagement, de tous les droits que les lois et réglements conférent aux collectivités publiques en matidre
de travaux publics, Il demeure, en méme temps, soumis & toutes les obligations qui en découlent.

10.3 Le Concédant autorise par allleurs FAménageur & intervenir sur son domaine public pour la réalisation
du programme des équipements figurant en Annexes 2 et 3.

1ERE L MINR B ES P NFres Vil e Y e

L’Aménageur sult les contentieux liés & l'opération objet du présent contrat,

Toute indemnité due & des tiers par le fait de 'Aménageur dans Fexécution de la concession d'aménagement
est prise en compte, 4 titre de dépense, au bllan de l'opération objet de la convention. Aprés l'expiration de la
concession d'aménagement, ce principe est appliqué conformément aux dispositions de l'article 23.4 cf-
aprés,

Toutefais, dans le cas de faute lourds de FAménageur, les indemnités en cause sont A sa charge définitive, 3
titre de pénalité ainsi qu'il est dit & l'article 28 cl-aprés,

“th
e

12.1 Les biens immobiliers, batis ou non batis, acquis ou pris & bail par FAménageur, font l'objet de cesslons,
de concessions dusage, de locations ou de remises au profit soit des utilisateurs, soit de collectivités
publiques, d'établissements publics groupant plusieurs collectivités, des concessionnaires de services publics
ou des assoclations syndicalss ou foncidres intéressées. Chaque année, 'Aménageur informe la Collectivité
des cessions effectuées pendant l'exercice écoulé en application des dispositions de I'article L. 300-5 du code
de furbanisme.

2.2 L'Aménageur notifie 4 la Collectivité concédante, en vue de recuelliir son accord, les noms et qualités
des attributaires éventuels, alnsi que ls prix et les modalités de palement. Cet accord est valablement donné
par la personne désignée 2 I'article 31 cl-aprés.
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Si le Concédant impose un prix de cession inférieur & celui résultant du bilan ci annexé, la participation du *
Concédant prévue & l'article 15 ci-aprés sera augmentée de la différence entre fe moniant tel qu'il aurait d0
résulter de ce caicul et du prix effectivement payé par tacquéreur.

Il en va de méme si les conditions de paiement imposées par le Concédant entrainent pour le

Concessionnaire une charge financiére supplémentaire par rapport a celle résultant du bilan prévisionnel
annexé 4 fa présente concession

Tout refus du Concédant d'agréer un acquéreur dont fe projet de construction répond aux objectifs de

I'opération d'aménagement ouvrira droit pour I'Aménageur & compensation des conséquences financiéres qui
en résuitent

42.3 Les modalités de cession, de location ou de concession dusage des terrains et immeubles batis aux
utilisateurs sont définies par un cahier des charges indiquant obligatoirement le nombre de métres carrés de
surface hors ceuvre nette dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée. Ce cahier des charges de
cession ou de concession de terrains est établi par IAménageur et comprend deux fitres (trois le cas échéant)

19 Le fitre I détermine les prescriptions imposées aux utiisateurs des terrains dans le but de
veiller au respect de [utilté publique lorsque l'acquisition des immeubles bafis ou non &
aménager a été déclarée dutilté publique ; il précise notamment le but de la cession, les
conditions dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas dinexécution des
charges ; si l'opération d'aménagement a &té déclarée d'utilité publique, il doit étre conforme
aux clauses types approuvées par décret en Conseil d'Etat, en application de larticle L. 411-2
du code de I'expropriation.

2°)  Le fitre Il définit les droits et obligations de I'Aménageur et des utilisateurs pendant la durée des
travaux daménagement de la zone et de construction des batiments. Il peut fixer notamment
les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées aux ulilisateurs et a leurs
entreprises et maitres d'ceuvre.

3°)  Letitre lll fixe le cas échéant les régles et servitudes de droit privé imposées aux bénéficiaires
des cessions et des concessions d'usage et & feurs a yants-droit ou ayants-cause & quelque fitre
que ce soit. il détermine notamment les modalités de la gestion des équipements dintérét
collectif et précise, le cas échéant, les modalités de création et de fonclionnement d'une ou
plusieurs associations syndicales dutilisateurs.

12.4 A lexpiration de la concession d'aménagement, les terrains et immeubles batis situés a lintérieur du

périmétre de ['opération, qui nauraient pas pu étre revendus constituent des biens de reprise revenant
automatiquement & fa Callectivité ainsi qu'il est dit & larticle 23 ci-aprés.

Si & Poccasion des acquisitions nécessaires 2 la réalisation de la zone, 'Aménageur a acquis des parcelles
situées & l'extérieur du périmétre de la concession d'aménagement, ces terrains sont obligatoirement cédés a
a Collectivité, sauf accord exprés de sa part pour quils soient cédés & un tiers.

LR
s Y e e 3}

B
ARt

13.1 Les ouvrages ou parties douvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation & revenir dans le patrimoine de la Collectivité concédante et notamment les voiries, les
espaces libres et les réseaux, appartiennent 3 la Collectivité concédante au fur et & mesure de leur réalisation
et lui reviennent de plein droit dés leur achévement.

Dés lachévement des équipements, 'Aménageur doit inviter la Collectivité concédante & participer aux
opérations de remise desdits ouvrages. Les opérations constateront ce retour sans cependant lopérer. La
Collectivité ne peut refuser la remise dun ouvrage propre 3 sa destination mais peut, & cette occasion,
formuler toutes réserves et inviter 'Aménageur & remédier aux défauts constatés. En cas de refus de la
Collectivité de participer aux opérafions de remise, celle-ci sera considérée comme accomplie de fait.

Les concessionnaires de service public, et les associations syndicales ou fonciéres intéressés par les
ouvrages réalisés, seront invités aux opérations de remise. La Collectivité concédante, propriétaire de ces
biens de retour, leur remetira les ouvrages en présence de I Aménageur.
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12.% Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation & entrer dans e patimoine d'autres collectivités que la Collectivité concédante ou de

groupement de collectivités, seront remis dés leur achévement & leur destinataire par la Collectivité
concédants,

Dans ce cas, ces collectivités sont invitées aux opérations de remise ; la Collectivité concédante leur remet
les ouvrages en présence du Concessionnaire d'aménagement.

12.3 Les ouvrages ou parties d'ouvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement
et ayant vocation & entrer dans le patrimoine d'assoclations syndicales ou foncidres leur reviennent de plein
droit dés leur achdvement. A cet effet, les représentants des associations sont invités a participer aux
opérations de réception des ouvrages, conjointement avec ceux de la collectivité concédante, comme prévu &
larticle 10. La remise aux assoclations intervient selon les modalités définies par leurs statuts. L'aménageur
veillera & ce que ceux-ci organisent la prise en charge des ouwrages par les associations dés leur
achévement, que des réserves alent été ou non émises, et la régularisation rapide du transfert de propriété,

184 L'aménageur a I'obligation de faire préparer et présenter  la signature de la Collectivité concédante oll,
le cas échéant, des personnes autres intéressées, un acte authentique réitérant le transfert de propriété des
terrains d'assiette des voies, espaces plantés ou non plantés, réseaux divers ou autres équipements.

13,6 L'achévement est réputé réaliss, au sens du présent article, au plus tard, pour les voles, les

équipements publics de superstructures et les espaces libres, dés leur ouverture au public, et pour les
réseaux das leur mise en exploitation,

Le classement des voies & lintérieur de la zone dans la volrie publique est, s'il y a lieu, opéré par I'autorité
compétente et selon les rigles en viguer.

A la mise en service des ouvrages et au plus tard & leur remise, IAménageur fournit & la personne a laguelle
I'ouvrage est remis une collection compléte des dessins st plans des ouvrages tels quiils ont été exécutés,
ainsi que tous les documents nécessaires  leur exploitation rationnelle,

13,6 A la remise des ouvrages au Concédant Jou & une autre collectivits compétents], IAménageur établira
une « fiche d'ouvrage », précisant les éléments nécessaltes & fintégration de 'équipement dans le patrimoine
de la Collectivité compétente :

a. ldentification de l'ouvrage
b. Coltcomplet hors taxe de I'ouvrage incluant ;

- colit d'acquisition des terrains demprise de Fouvrage et frais annexes liés & ces acquisitions,
déterminés directement ou par ratio,

- co(t de mise en état des sols (démofition, dépallution...) rapportés & l'emprise de Fouvrage
remis,

- colt des travaux, mis an ceuwre pour la réalisation de Fouvrage, et des honoraires techniques
liés & ces travaux (maitrise d'ceuvre, SPS, bureau de contrfle...),

- autres charges Indirectes : honoraires des tiers (études, expertises diverses), rémunération de
I'Aménageur, frals financlers... L'affectation des charges Indirectes se fera selon des clefs de
répartition objectives.

c. Farticipation due par la coflectivité concédante selon les dispositions prévues a larticle 15.4 ci-
aprés, majorde de la TVA.

Jusqu'a la remise des oLvrages réalisés en application de la présente concession d'aménagement, ceux-cl

sont entrelenus en bon état par FAménageur. Les dépenses correspondantes seront prises en compte au
bilan de lopération.

Postérieurement & la date de remise et conformément aux modalités de remise des ouvrages prévus &
Farticle 13 cl-avant, la Collectivité, ou les autres personnes compétentes exercent pleinemert lewrs obligations
de propriétaires de l'ouvrage, en assurent notamment la garde, le fonctionnement et l'entretien. Elles ont dés

lors seules qualité pour engager toute action en responsabilité sur le fondement des principes dont s'inspirent
les articles 1792 et sulvants du Code Civil.
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i3.1 Les charges supportées par 'Aménageur pour la réalisation de l'opération, pour sa partie concernant le
lotissement dhabitat, sont couvertes en premier lieu par les produits & provenir des cesslons, des
concessions d'usage et des locations de terrains ou dimmeubles béats.

15.2 l'opération étant réalisée en dehors d'une procédure de ZAC, seule la conclusion de
conventions de projet urbain partenarial ou la délimitation par la collectivité compétente d'un secteur
de taxe d'aménagement & taux renforcé permettra de falre contribuer les constructeurs n‘ayant pas
acquis leur terrain de I'aménageur au colt de réalisation des équipements publics.

Néanmoins, concernant le PUP, Varticle L. 332-11-3 du code de 'urbanisme précise que la convention
de PUP est signé entre 1a collectivité compétente en matiére de Piu/POS d'une part, et le ou les
propriétaires aménageurs ou constructeurs d'autre part.

la collectivité percevra les sommes dues au titre du PUPpuis les reversera a son concessionnaire comme
participation financiére & I'npération d'aménagement (art. 1. 300-5 code urbanisme)

Si la Collectivité rédutt le montant de la participation des constructeurs par rapport & celui résultant du bilan ci
annexé, la participation provenant du budget de la collectivité au colt de Yopération prévue & larticle 15.4 cl-
aprds sera augmentée de la différence entre le montant tel quil aurait dO résulter de ce caleul et de la
participation effectivement payée par le constructeur.

154 L'Aménageur peut solliciter, en vue de la réalisation de fopération, Fattribution de toute alde financlére
directe ou indirecte auprés de toute structure,

Sous réserve da l'accord préalable de la Collectivité concédante, YAménageur pourra notamment bénéficler
dans les conditions fixées au demier alinéa de I'article L. 300-5 du code de I'urbanisme et de Favant demier
alinéa de l'article L. 1523-2 du code général des collectivités territoriales des subventions versées par d'autres
collectivités territoriales ou groupement de collectivités territoriales en vue de financer des actions qu'elle aura
A mener en application de la présente concession daménagement. Une convention signée par IAménageur,
la Collectivité concédante et la collectivité ou le groupement de collectivités qui octroie fa subvention fixera
notamment I'affectation éventuelle de cette subvention & la contrepartie de la remise d’'ouvrage 2 la collectivité
ou le groupement financeurs, ainsi que les condiions dans lesquelles 'Aménageur rendra compte de son
attribution, de son échéancier, de son encalssement effectif et de son utilisation.

154 Ferdcipation deba Cotleciivité au coli da Popdisdon

En application de l'article L. 300-5 du code de furbanisme, le montant prévisionnel de la participation du
concédant est fixé & 1 469 684 € (TVA éventuellement due en sus), dont :

o B09995€ des propriétalres aménageurs ou constructeurs concernés par le PUP

o 587846 € autitre de la remise des ouvrages destinés & entrer dans le patrimoine du concédant
dans Je cadre du PUP,

o 71843 € au tire d'une participation d'équilibre & fopération du lotissement.
. Les modalités de cette participation sont les suivantes :

2 les 1489684 euros seront versés par le biais dune participation financiére ; cette participation
en numéralre fera l'objet de versements par tranches annuelles définies en fonction des besoins
tels qu'ils apparalssent sur les prévisions budgétalres fixées inttialement & f'annexe 4, actualisées
par lasulte dans les comptes rendus annuels. 50% du montant de la participation fixé pour la
premidre année fera l'objet dun versement dans le mois suivant de la signature de la
concesslon.
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L'’Aménageur sollicitera le palement de Ia participation de la Collectivité concédante dans Ia limite du
montant des tranches annuelles chdessus défini, éventuellement modifié par avenant.

Le montant des 1397 841€ relatif au PUPesst affects pour partie & Ia contrepartie de la remise des

ouvrages deslinés A rester définftivement dans le patrimoine du concédant conformément & f'art 13.1
c-dessus.

La participation affectable aux ouvrages publics pourra 8tre appelée auprés de la collectivité, en
fonction du niveau d'avancement de la réalisation des ouvrages, successivement en Ia forme :

- de participations sur les ouvrages a réaliser, enregistrées comme une créance de la collectivitd
sur le Concessionnaire

- el de solde définitif de cette créance dés lors que les ouvrages seront remis & la collectivits, sur
la base des fiches d'ouvrage prévues a I'art 13.6.

Le montant des 71843 € est affecté pour partie & I'équilibre de l'opération d'aménagement du
lotissemeant

Si nécessalre  suite & fintervention d'un avenant, le concédant pour favoriser la mixité sociale au
sein du lotissement pourrait verser une participation venant compléter le prix de la cession & un prix

Intérieur au prix de marché ; la participation en cause étant représentative de la différence entre le prix
du marché de ces biens et le prix payé par lacquéreur.

+. Le montant global de cette participation poura élre révisé par avenant a la présente
concession d'aménagement approuvé par délibération de lassemblée délibérante de la Collectivité
concédante, conformément & Farticle L. 300-5 Il du code de furbanisme.

155  Lorsque les prévisions budgétaires actualisées foront apparaftre une Insuffisance provisolre de
trésorerle, I'Aménageur pourra solliciter lo versement par la Collectivité concédante d'une avance,
éventuellement renouvelable, dans les conditions définies a Farticle L. 1523-2 4° du code général des
collectivités tenitoriales.

5.6 L'Aménageur contracte tous emprunts et avances nécessaires au financement provisoire de l'opération.

13,7 LAménageur gére distincternent la résorerie de fopération au mieux de Intérét de lopération en
effectuant les mouvements de trésorerie nécessalres A titre onéreux entre les différentes opérations de
'Aménageur, ou avec les comptes propres de 'Aménageur ou avec un établissement financier. L'Aménageur
impute & Fopération, en fonction de la situation de trésorerie réelle de l'opération, fes intéréts débiteurs au taux
réel pratiqué par les établissements financlers auprés desquels il sollicite des découverts et des produits
financlers au taux moyen des placements pratiqués sur l'exercice.

En cas de financement sur ses fonds propres pour la mise en place de ces relals, 1l est autorisé & percevoir
une rémunération au taux auquel la somme avancée aurait pu étre placée par le concessionnalre sur une

période équivalente.

Pour permettre & la Collectivité concédante d'exercer son droit & contrdle compiable et financier en
application de larticle L. 300-5 du code de l'urbanisme et de larticle L. 1523-2 du code général des
collectivités temitoriales, I'Aménageur doit tenir sa comptabilitd de maniére & faire apparaitre distinctement les
comptes propres & 'opération objet de la présente concession.

8.1 Alnsl quiil est dit aux articles L. 300-5 du code de furbanisme et L. 1523-2 du code général des
collectivités territoriales, 'Aménageur adresse chaque année & la Collectivité, avant le 28 féwrier pour examen
et approbation un compte rendu financler comportant notamment en annexe -

1%/ le « bilan » prévislonnel global actualisé défini & Farticle 17 chaprés,
2%/ le plan global de trésorerie actualisé de l'opération défini & l'article 17 ci-aprés,

3% un tableau des acquisitions et cessions immobilidres réalisées pendant la durée de Pexercice
écoulé visé & aux articles 7.5.1 et 12.1 ci-avant,
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@ une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation de fopératiori

au cours de Pexercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur les prévisions de I'année
avenir,

5° e cas &chéant le bilan de la mise en ceuvre des conventions d'avances prévues & larticle 15.5,

6% le cas &chéant, le compte rendu d'utilisation des subventions versées par les autres personnes
publiques en application de Farticle 15.3, de Yéchéancier de ces subventions et de leur
encaissement effectif.

Le compte-rendu est soumis  forgane délibérant qui se prononce par un vote.

“3.2 La Collectivitd a Ie droit de contrdler les documents foumis, ses egents accrédités pouvant se faire
présenter toutes pidces de comptabilité nécessaires & leur vérification.

i35 A I occaslon de lexamen du compte-rendu annusl établi par 'Aménageur, la Collectivité concédante
peut demander une modification du programme, laquelle s'sflectuera selon ia procédure prévue par la
réglementation en vigueur, ainsi que F'établissement du bilan financier prévisionnel correspondant. Les frais
supportés par 'Aménageur pour cette modification sont imputés au compte de lopération.

Le contrle de la collectivité s'exerce par allleurs en conformité avec les dispositions du réglement intérieur de
la SPLdu Velay rappelé dans l'exposé dinfroduction de la présente.

L'Aménageur établit un état prévisionnel actualisé pour lannée & venir, des dépenses et des recettes de
lopération, objet de la présente concession d'aménagement, ainsi que le programme correspondant des
acquisitions immobilitres, des cessions de terrains ou volumes grevés de droits & construire et des travaux,

ainsi que le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels de fannée & venlr.
17.1 Le bilan prévisionnel global et I'état prévisionnel annuel comportent notamment :

o  en dépenses, les acquisitons de ferrains, le colit des travaux d'équipement 4 la charge de
PAménageur visés en annexe 3 des présentes, les frais résultant de fintervention des personnes
prévues 2 larticle 10, les Indemnités prévues & larticle 11, les frals financlers et Iimputation
forfaltaire par le Concessionnaire de ses frais de fonctionnement, dite « rémunération annuelle »
définie & l'article 19 ci-aprés.

»  en recettes, les prix des cessions, concessions d'usage ou locations 4 encalsser, les produits
financlers, les produits de gestion, les subventions et financements des autres collectivités ou
groupements de collectivités affectés aux actions d'aménagement réalisées dans le cadre de
Fopération & verser & FAménageur et les participations dues par la Collectivité concédante dont
celles des propriétaires aménageurs ou constructeurs concernds par le PUF; l'état prévisionnel
annue! précise notamment les participations, subventions et financements & verser al'Aménageur
au cours de l'exercice sulvant par la Collectivité concédante et les autres collectivités ou
groupements de collectivités dans les conditions indiquées aux articles 15.3 et 15.4 cl-avant,

17.2 Le plan de trésorerie et le plan de financement prévisionnels font ressortir les excédents ou les déficits
de trésorerie, le montant des emprunts {annuités 4 rembourser ou encaissements), des avances regues dela
Collectivité et, le cas échéant, le montant de 'avance due par la Collectivité concédante dans les conditions
prévues a larticle 15.5 cl-avant.

173 L'élat prévisionnel des dépenses et recettes, et le plan de trésorerie et le plan de financement
prévisionnels de 'opération doivent &ire établis dés que la concession daménagement est exécutolre et par
la suite avant le 31 octobre de chaque année s'lis font état pour lannée suivante dun versement de
participation ou davanice par la Collectivité concédante ainsi que dune possible mise en jeu de la garantie
demprunt ou, dans le cas contraire, avant le 31 mars de chaque année.

14
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A la demande des organismes préteurs et compte tenu du montant des emprunts tels quiils résultent du plan
global de trésorerle défini  I'article 17, la Collectivité accorde sa garantie au service des Intéréts et tous frais y
afférents, ainsi qu'au remboursement des emprunts confractés par I'Aménageur pour [a réalisation de
lopération, dans la limite &dictée par les textes en vigueur.

Une garantie peut, en outre, 8tre demandée & d'autres personnes, notamment & tout actionnaire de
I'Aménageur.

Tous les garants peuvent exercer le contrdle financler prévu & Tarticle 16 au profit de la Collectivité
concédante. En outre, les collectivitds tenitoriales ou leurs groupements qui auront donné leur garantie et qui
ne seralent pas directement administrateurs du concessionnaire ont le droit do se faire représenter au
Conseil dAdministration du concessionnaire par un délegué spéclal ainsi quil est dit & l'article L. 1524-6 du
code général des colleclivités territoriales.

Lorsqu'l résulte de I'état prévisionnel défini & Farticle 17 que 'Aménageur n'est pas en mesure de faire face
aux charges de la quote-part des emprunts garantis en application du présent article, la Collectivité
concédante et les autres collectivités garantes inscrivent a leur budget primitif de l'année & venir les crédits
nécessaires pour remplir ses leurs obligations vis-a-vis des organismes préteurs.

Les sommes alnsi versées par les Collectivités aux organismes préteurs ont un caractdre d'avances de
trésorerie recouvrables que le Concessionnaire dott rembourser.
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19,1 L'Aménageur n'est pas autorisé a imputer ses charges réelles de fonctionnement au compte
conventionne! de la concession d'aménagement mais seulement & imputer forfaitairement des charges en
fonction de I'état d'avancement de ses difiérentes missions réalisées au titre de la présente concession
d'aménagement. Ces Imputations forfataires destindes & couvrir le coOt dintervention de faménageur sont
dites "rémunérations™ au sens de I'article L..1523-2 du code général des collectivités territoriales.

19.% Pour les différentes taches prévues & Iarticle 2 de fa présente concession d'aménagement ' Aménageur
pourra imputer ses charges calculées comme suit :

© Pour les tiches d'acquisition prévues & larticle 2a), 4.5% des dépenses d'acquisitions en ce
compris les frals ; A ce montant, en casde procédure d'expropriation, faménageur percevra un
forfait de 3 000 € pour chaque dossler traité

= Pour les tdches d'études et tiches administratives prévues aux articles 2b et 2g, un montant
forfaltalre global égal & 30 000 euros.

@ Pour les tdches de suivi technique et des honoraires relatives & Ja réalisation des ftravaux
daménagement et de construction, 5.00% des dépenses TTC de travaux,

¢ Pour les tdches de commercialisation prévues a larticle 28), outre limpurtatiors & lopération des
dépenses payées aux tiers, 4.00% des montants TIC fixés dans les actes de cessions,
concession d'usage ou locations & long terme aux utilisateurs, les loyers des baux emphyldotiques
ou & construclion étant pris pour leur valeur capitalisée a la signature du bail, 35% de ce montant
sera pergu définitivement & la signature d'un compromis ou promesse.

= Pour a tAche de liquidation, aprés l'expiration du présent contrat, un montant forfaitaire de 27 000 €

- Ce montant ne comprend pas les frais d'élaboration des divers plans et documents

nécessaires 2 la liquidation. Ces frais seront des charges de l'opération.

= Pour la gestion comptable et financiére, le concessionnaire percevra 1.00% des flux entrant et
sortant

19.5 Les pourcentages ou montants forfaitaires fixés cl-dessus pourront &tre révisés par accord entre les
deux parties, pour étre mieux adaptés, en cas de besoin, aux frais réels de fonctionnement de I'Aménageur
pour cette opération, notamment dans le cas ol la durée de la concassion d'aménagement serait supérieure

a celle prévue & l'article 4 ci-dessus ou dans le cas d'une modification du programme telle que prévue a
larticle 16.3 ci-dessus.

154 Les imputations annuelles de I'Aménageur sont calculées en appliquant les régles définies au
paragraphe 19.2 ci-dessus & partir des éléments comptables de l'exercice considéré.
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Efles seront imputées mensueflement par 'Aménageur au compte de l'opération, sous forme d'acomptes.
Ceux-ci seront calculés par douziéme, & partir des prévisions budgétaires établies conformément aux

dispositions de larticle 17.
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A l'expiration contractuelle de la concession daménagement, telle que définie & l'article 4, I'Aménageur
demandera & la Collectivité de constater cette expiration et de lul donner quitus de sa mission.

A cet effet, le bilan de cldture est arréts par FAménageur et approuvé par la Collectivitd concédante. Ce bilan
prend en compte le montant définiti de la participation de la Collectivité concédante au coit de Topération. Le
montant définitif de cette participation est celui figurant & larticle 154 de la présente convention,
éventuellement modifié par volie d'avenant.

Le Concédant s'engage A cet effet & augmenter le montant de sa participation pour compenser les dépenses
de lopération d'aménagement qui ne seralent pas couvettes par des produits.

Fateay iy gin ] = LRSS 2R e
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21.1. R4Mztion aniabla

La concession d'aménagement peut &tre résiliée d'un commun accord, notamment dans le cas ofl les parties
n'‘auralent pu parvenir & une solution permettant de maintenir lo présent contrat. Un avenant précisera les
conditions et conséquences de cette résiliation amiable.

21.2. Fachei - éa¥ation pots o dintdrdt gsndred

Moyennant le respect d'un préavis de douze mois, le Concédant pourra notifier & 'Aménageur, par lettre
recommandée avec accusé de réception, sa décision de résilier la concesslon d'aménagement pour motif
dintérét général,

213, Réatliotion pouy fanie - ddchéanns

Le Goncédant ne peut prononcer de plsin drott la résiliation pour faute de 'Aménageur.

En cas de manquement grave de lune ou lautre partie dans I'exécution du présent contrat, chacune d'elle
peut demander au juge de prononcer la résiliation pour faute de la concession d'aménagement aux torts et
griefs de lautre, aprés mise en demeure restée infructususe pendant un délaj de trois mols.

214, Rézolution st o piskilion du cantizt en c93 de redioes: wient o Motitation judicisiva da
rarmdnegaur.

Si 'Aménageur est placé en redressement judiciaire, le contrat ne pourra étre résolu, conformément & Farticle

L 622-13 du Code de commerce, que sur renonciation expresse ou tacite par ladministrateur judiciaire  la
poursuite du contrat.

En revanche, le contrat sera résilié de plein droit en cas de mise en liquidation fudiciaire de I'Aménageur
conformément aux dispositions de Farticle L. 1523-4 du Code général des collectivités territoriales ou en cas
de liquidation amiable régulirement décidée par son assemblée générale. Dans ce cas, il sera fait retour
gratuit & la Collectivité concédante des biens apportés par cette demiére au patrimoine de la concession
d'aménagement. Les conditions dfindemnisation de la partie non amortie des biens acquis par I'Aménageur
ou réalisés par cette demigre sont définies a l'article 23 ci-aprés,

21.5, Réstliadion do plefa diolt

Le contrat pourra étre résilié de plein drolt, A linitiative de la partie la plus diligente, en cas de saisine du
Tribunal Administratif par le Préfet en application de Farticle L. 2131-§ du Code général des collectivités
territoriales.
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Dans tous les cas d'expiration de la concession d'aménagement, pour quelque motif que ce soit, & terme ou
avant terme, la Collectivité est, du seul fait de cette expiration, subrogée de plein droit dans les droits et
obligations de 'Aménageur, selon les modalités ci-aprés définies.

%21 Les équipements et ouvrages publics qui, du fait de leur inachévement, n'auralent pas été
préalablement remis & la Collectivité concédante ou a la personne publique compétente dans 'hypothése ol
celleci seralt différente de la Collectivité concédante seront dés 'expiration de la concession daménagement
remis dans leur état d'avancement & la Collectivité concédante selon les modalités prévues a farticle 13 ci-
avant, moyennant le cas échéant le versement des participations prévues et affectées a la réalisation de ces
équipements tel que prévu & Farticle 15.4 cl-avant. La Collectivité concédante en poursuivra la réalisation.

2.9 En cas dexpiration de la concession d'aménagement au terme prévu & Tarticle 4 ci-dessus, la
Collectivité deviendra propriétaire de lensemble des biens destinés & étre cédés aux tiers et non encore
revendus, ainsi que des biens qui, en raison de leur configuration, leur surface, leur situation dans la zone ou
des ragles durbanisme applicables doivent &tre considérés comme impropres & la commercialisation. Les
parties signeront dans les meilleurs délals un acte constatant que ce transfert de propriété est intervenu.

A défaut, chacune delles pourra solliciter du juge une décision constatant le transfert de propriété et
susceplible d'étre publiée.

Le transfert de propriété de ces blens sera réalisé en contrepartie du versement d'un prix correspondant & la
valeur vénale, en référence notamment aux éléments du dernier compte-rendu annuel approuvé, A défaut
d'accord entre les parties, la valeur vénale sera déterminée par un expert choisi d'un commun accord ou &
défaut désigné par le juge.

2.3 En cas d'expiration anticipée de la concession d'aménagement, la Collectivité deviendra propriétalre de
lensemble des biens destinés & Btre c&dés aux tiers et non encore revendus. Les parties signeront dans les
mellleurs délais un acte constatant que ce transfert de propriété est intervenu.

A défaut, chacune delles pourra solliciter du juge une décislon constatant le transfert de propriété et
susceptible d'étre publiée.

Le transfert de propriété de ces biens sera réalisé en contrepartie du versement dun prix correspondant & la
valeur vénale, en référence notamment aux éléments du demier compte-rendu annuel approuvé, A défaut
d'accord entre les parties, la valeur vénale sera déterminée par un expert chofsi dun commun accord ot &
défaut désigné par le juge.

24 4 Dans tous les cas d'expiration, pour quelque motif qiie ce sait, Ia Collectivité concédants sera tenue de
reprendre pour favenir, fexécution de la totalité des engagements pris par 'Aménageur pour l'exécution de sa
misslon et sera tenue, le cas échéant, de garantir FAménageur des condamnations qui seralent prononcées
contre Iui postérieurement & Pexpiration de la concession sur des actions contractuefles.

La Collectivité sera de la méme fagon tenue de garantir 'Aménageur de toute condamnation qui serait
prononcée contre ce demier aprés l'expiration de la concession sur des actions non confractuelles, du fait de
son activité daménageur, sauf faute lourde de sa part

Par suite, la Collectivité sera seule tenue des dettes exigibles & compter de la date d'expiration de la
concession et seule titulaire des créances exigibles & compter de cette date.

L’Aménageur fera obligation & chacune des personnes liées & lui par des contrats afférents & l'opération
daménagement objet des présentes, & l'exclusion de ses salariés, de s'engager & continuer son contrat avec
la Collectivité concédante aprés expiration de la concession d'aménagement pour quelque motif que ce soit,
sl ce contrat n'est pas soldé lors de cette expiration.

Toutelols, au cas oli un cocontractant de 'Aménageur refuserait un tel ransfert de son contrat, la Collectivité
serait tenue de mettre 2 la disposition de 'Aménageur, & bonne date, les fonds éventuellement nécessalres
pour lui permettre de respecter ses obligations contractuelles, les mouvements résultant de l'exécution de ce
contrat étant alors pris en compte pour larété des comptes de la concession d'aménagement.

La Collectivité devra se substituer 2 'Aménageur, qui n'aura plus qualitd pour agir en justice, ni pour suivre les
liiges en cours, sauf dans le cas ol sa responsablité professionnelle se frouve engagée.
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Jﬁ:utefois, sur demande expresse de la Collectivité et pour une durée mitée, 'Aménageur pourra effectuer
des palements exiglbles postérieurement 3 la date dexpiration de la concession d'aménagement, pour e
compte de la Collectivits, dans la limite de la trésorerie disponible, ces opérations devant faire I'objet d'une
reddition de compta distincte.

Z2.5 En cas de liquidation judiciaire de I'Aménageur, les biens acquis ou réalisés par FAménageur et figurant
dans le patrimoine de l'opération & la date de la mise en liquidation judiciaire seront remis & la Collectivité
concédante & l'exception de ceux destinds a étre remis & des collectivités ou groupements de collectivités
tiers comme indiqué au programme figurant en annexe 2 des présentes.

En confrepartie de la remise de ces blens par 'Aménageur & la Collectivité concédante, celle-ci versera au
concessionnaire une indemnité calculée comme il est dit & 'article 23.3 cl-aprés.

Les équipements destinés & revenir & d'autres collectivités ou groupements de collectivités leur seront remis
dans les conditions définies a I'article 13 ci-avant.

A l'expiration de la concession, il sera procédé aux opérations et réglements définis ci-aprés.

281 Ozfsatioins s louddaton of lutation LOTRLMITNTR

A Trexpiration du présent contrat, 'Aménageur a fobligation de procéder aux opérations de liquidation :
transferts des contrats, des biens, de Pactif et du passif et arrété des comptes. Toutefols, en cas de mise en
redressement judiclalre ou de liquidation judiclalre de I'Aménageur, ces tAches seront assurées sous le

contréle ou par 'administrateur judiclalre ou, en cas de liquidation amiable, par ou sous le contr8le de son
liquidateur.

L'imputation des charges de F'Aménageur pour cefle téche particuliére accomplie au terme normal du contrat
st prévue a l'article 19.2 ci-dessus.

Toutsfols, en cas de résiliation, compte tenu de Ia charge supplémentaire du transfert en cours de contrat, il

est d0 & FAménageur une indemnité spéclale de liquidation égale & 50 % de la rémunération de liquidation
prévue ci-dessus en sus de ladite rémunération de liquidation,

Par allleurs, en cas de résiliation pour mise en redressement Judicialre, fiquidation judiclaire ou fiquidation
amiable de I'Aménageur, compte tenu de ta nécessité de mettre fadministrateur Judiciaire ou le liquidateur en
mesure d'effectuer les opérations de liquidation, il sera da & I'Aménageur par le Concédant une indemnits
égale au colt réel justifié de ces opérations, plus TVA, cette indemnité devant &tre versée a ladministrateur
Judiclalre ou au liquidateur au fur et 2 mesure des besoins et &tre exclusivement affectée par sux & la mise en

csuvre de ces opérations. Cette indemnité se substituera A la rémunération de liquidation prévue a larticle
19.2 ci-dessus.

3.2, frrdtd doas comptea de Popdielon d'an nénegaem

A l'expiration de la concession d'aménagement pour quelque motif que ce soit ot lopération d'aménagement
étant ou non achevée, 'Aménageur établira un arrété des comptes de lopération daménagement permettant
aux parties de prendre acte de la situation financldre et comptable définitive de fopération daménagement et
d'arréter le solde d'exploftation et le solde des financements.

Toutes sommes liées 2 fexécution de la mission de I'Aménageur jusqu'a Pexpiration de la concession
d'aménagement, dont 'Aménageur pourrait étre personnellement redevable vis-3-vis des fiers ou de
I'Administration fiscale, et dont le montant n'est pas déterminé & la date de farrété des comptes, doivent étre
inscrites en provision dans cet anété des comples, sauf cas visé par l'article 26 sur les pénalités.

Le solde d'exploitation sera établi de la fagon suivante :
ENPLUS:
L'ensemble des produits, hors TVA, pergus avant l'expiration de la concession d'aménagement, inclus

les subventions et les participations telles que fixées au contrat 2 la date d'expiration, les produits
financlers pergus jusqu'au réglement final, ainsi que les créances hors taxes exigibles avant l'explration
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de la concession daménagement (& lexception de celles qui ne seralent pas recouvrées larrété des”
comptes et qui seront alors cédées  la Collectivité dans les conditions prévues par les arficles 1689 et
suivants du Code Civil)

ENMOINS ;

= L'ensemble des charges, hors TVA déductible, exposées par le concessionnalre du fait de
lexécution de sa misslon, payées ou exigibles avant l'expiration de la concession d'aménagement,
inclus notamment les frals financiers courus jusqu'au complet réglement par la Collectivité des
sommes quelle s'est engagée & verser et les imputations de I'Aménageur exigibles
contractusllement ;

¢ la TVA dont est éventuellement redevable le Concessionnaire au titre de 'opération.

Le solde de financement sera établi de la fagon suivante :

EN OURGES :

o Le capital pergu, 4 la date d'expiration de la concession d'aménagement, sur tous les emprunts ;

e les avances consenties par la Collectivité concédante, notamment en exécution de sa garantie ou
dans le cadre des dispositions de Farticle L. 1523-2 du code général des collectivités termitoriales.

ENEMPLOIS ;

Les remboursements en capital effectuds par YAménageur sur les emprunts et les avances consentis
par fa Collectivité,

Si le solde des financements est positif, 'Aménageur doit & la Collectivitd le remboursement de ses
avances et le montant du capital non amorti des emprunts repris par la Collectivité.

235 Indonaiiés prar eegsation andiolpée de I enilsssioli daindraguieni |

La Collectivité devra en outre indemniser parfaitement et intégralement FAménageur du préjudice subi
du fait de la cessation anticipée du contrat. L'indemnisation portera a la fols :

- sur les dépenses utiles & l'opération exposées par 'Aménageur 2 la date de la résiliation et
n'ayant pu étre amorties en raison de la cessation anticipée du confrat ;

- sur le manque & gagner subi par 'aménageur en raison de cette cessation anticipée. Cette
partie de lindemnité sera égale & 30 % des sommes prévues a farticle 19.2 dont le
Concesslonnaire se trouve privé du fait de la cessation anticipée du contrat, calculée sur la
base des dépenses et des recettes attendues d'aprés le demier bilan prévisionnel approuvé,
Cette somme n'est pas due dans le cas de déchéance énoncé a 'article 21.3.

Lindemnité due par la Collectivité concédante & FAménageur en cas de résiliation anticipée du présent
contrat au motif de la mise en liquidation judiciaire de I'Aménageur correspondra & |a valeur des biens
acquls ou réalisés par le Concessionnalre figurant dans le patrimoine de l'opération et remis 2 la
Colleciivité, telle quelle résultera du demier bilan prévisionnel présenté par lAménageur et approuvé
par la Collectivité en vertu de 'article 16 ci-avant, déduction faite, le cas échéant, des participations
financidres de la Collectivité pour la partie non wtilisée de celles-ci et des palements correspondant &
I'exécution d'une garantie accordée pour le financement de l'opération.

L'Aménageur n'‘aura pas le droit & lindemnité spéciale de liquidation prévue a Tarticle 23.3.1 ci-dessus.
li n'y aura lieu qu'a arréter des comptes comme indiqué a F'article 23.2 ci-dessus.

734 Modalitds du dpheieat
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L'ensemble des sommes et indemnités dues doit &tre Intégralement versé par 'Aménageur & la Collectivité
ou par la Colflectivité & 'Aménageur, dans les trols mois de la présentation des comptes de liquidation, &tant
rappelé que les frais financlers et produits financiers seront pris en compte jusqu'au complet radglement.

Toutefols, avant cette date, et dés l'expiration de Ja concession d'aménagement, ' Aménageur aura le droit en
cas dinsuffisance de trésorerie de fopération et de sommes dues par la collectivité, & une avance suffisante
pour couvrir cette insuffisance de trésorerie, et notamment pour lul permetire dassurer le palement des
dépenses exigibles avant l'expiration de la concession d'aménagement, le remboursement des avances dont
bénéficie fopération ainsi que le palement des frals financlers courus.

23.5 Soii du "bonl dopdration”

Si le solde d'exploitation établi comme il est dit & I'article 23.2.1 est positit, déduction faite des provisions
constituées pour tenir compte des charges & exécuter en contrepartie des produits comptabilisés et des
imputations de 'Aménageur prévues 2 I'article 23.3 ci-dessus, ce solde constituant le boni de l'opération sera
reversé au Concédant, de sorte que le solde comptable dexploitation final soit nul.

A linverse, si le solde d'exploitation calculé ainsi qu'il est dit & l'alinéa précédent est négatif, le Concédant

s'engage & verser & FAménageur une participation destinée & parvenir & un solde comptable d'exploitation
final nul.
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BARTIE V 1 OISP IEITIONS DIVERSES

24.1 Les parties s'engagent & exécuter le contrat de bonne foi, dans le respect du principe de loyauté dans
es relations contractuelles, en mettant en ceuvre les dispositifs humains, matériels et techniques adaptés a la
réalisation des objectifs poursuivis, dans le respect des conditions économiques qui ont présidé a sa
passation, telles qu'elles résultent du programme prévisionnel global de f'opération (Annexe n°2) et du bilan
financier prévisionnel joint en annexe (Annexe n° 4).

A cet effet, les parties s'engagent & examiner chaque année les conditions de réalisation du présent contrat
afin d'adapter le programme de l'opération, son planning, les modalités de réalisation ainsi que les conditions
financidres, au regard des évolutions constatées depuis le début de l'opération, et notamment celles
constatées au cours de l'année précédente telles qu'elles résultent du compte-rendu annuel & la collectivité
locale. Ces adaptations feront 'objet d’avenants au contrat.

24.2 Le montant de la participation prévue 2 Varticle 15.4 ci-dessus est défini en fonction du programme de

Popération tel quil est défini & larticle 1 ci-dessus, ainsi que des éléments juridiques et financiers connus au
jour de la signature du présent confrat,

Le Concédant s'engage & modifier le montant de cette participation pour tenir compte des évolutions qii
affecteraient 'un de ces &léments et ayant des incidences sur les conditions de I'équilibre économique du
contrat, que ces évolutions aient leur origine dans une demande spécifique du Concédant ou résultent d'une
évolution des conditions économiques extérieures aux parties.

Toute somme due par le Concédant & 'Aménageur, comme toute somme due par [Aménageur au
Concédant, notamment en cas de mise en jeu des clauses relatives aux indemnités dues en cas d'expiration
avant terme du contrat, qui ne serait pas réglée & I'échéance, portera automatiquement intéréts au taux
diintérét légal majoré de deux points

Lorsque Aménageur ne produit pas, dans le délai impartl, les documents qui hui incombent aprés une mise en demeure
restée sans résultat et en l'absence de cas de force majeure, la commune pourra appliquer les pénalités

suivantes ;
Nature de la défaillance - Montant de la pénalité
1. Retard dans la transmission du Sans objet car opération hors procédure
dossier de réalisation ZAC

Il Absence de transmission du compte | 25 € par jour de retard *
rendu 2 la collectivité locale (CRACL)

M, Absence de tfransmission de la 0.2% HT de la rémunération sur la vente
demande d'agrément du considérée
cessionnaire

Par allleurs, 'aménageur supportera personnellement les dommages et intéréts qui pourralent étre dus 4 des
tiers, résultant d'une faute lourde dans l'exécution de sa mission.
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T

En cas de faute lourde commise par 'Aménageur ou de mauvaise exécution du contrat de son fat, le
Concédant pourra demander réparation de son préjudice au juge adminisiratif. L'Aménageur supportera

personnellement les dommages-intéréts qui pourraient étre dus & des tiers pour faute lourde dans I'exécution
de sa mission.

L alr
el

Toutes les études et tous les documents établis en application du présent contrat deviennent la propriété du
Concédant ou, siit y a lieu, de la collectivité ou des concessionnaires de services publics intéressés, qui peut
les utiliser sous réserve des droits d'auteur qui y sont attachés.

L'’Aménageur s'engage & ne pas communiquer a des tiers autres que les représentants de I'Administration,
les documents qui pourraient |ui 8tre confiés au cours de sa mission,

Toute cession totale ou partielle de la concession d'aménagement, tout changement dlaménageur, doivent
fakéT'objet d'un avenant au présent conrat.

Faute par YAménageur de se conformer aux dispositions de l'alinéa précédent, il encourt Ia résiliation pour
faute.

Les sommes & régler par le Concédant & 'Aménageur en application du présent contrat seront versées a la
SPL du Velay qui ouvrira un compte spécifique pour cette concession dont les références (RIB) seront
communiquées dans le mois suivant la notification de la présente concession

Toutes les créances et les dettes nées du présent contrat forment les articles d'un seul et méme compte et se
compensent réciproguement.

En cas de nullité d'une clause des présentes, sauf application des dispositions d'ordre public figurant & l'article
L. 300-5 du code de furbanisme, ou si 'anéantissement de ladite clause ruinait I'équiliore voulu par jes
parties, la nullité n'aura pas d'effet sur le surplus du contrat.

=T e S B

Pour l'exécution de la présente convention, le Concédant désigne son Maire avec faculté de déléguer toute
personne de son choix, comme étant [a personne compétente pour Ia représenter et notamment pour donner
l'accord du Concédant sur les acquisitions, sur les avant-projets et sur les remises d'ouvrage qui la

concernent et pour donner son accord sur les attributaires des terrains. Le Conceédant pourra, & tout moment,
maodifier cette désignation.

| ARTCLE

Tout litige né entre |a Collectivité et le Concessionnaire au titre de I'exécution de [a présente concession
d'aménagement est de la compétence du Tritunal Administratif de Clermont Ferrand
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En quatre exemplaires originaux

Pour L'Aménageur

Pour la Collectivité concédante

LE MAIRE

= Annexe 1 : périmétre de |'opération

= Annexe 2 : programme glcbal prévisionnel des équipements et constructions

Annexe 3 : programme des équipements a la charge du concessionnaire et modalités financement
= Annexe 4 : bilan financier prévisionnel et plan de trésorerie prévisionnel
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: ~Annexe 1 : Périmatre de fopération d'aménagement
Périmatre Global Intégrant le périmetre PUP

Périmatre Permis d'Aménager

-y - S0
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_ETAT PARCELLAIRE
SURFACE CADASTRALE. SURFACE HORS

A2 bark parcele AL 74

A3 _ | Parte parcete AL 75 L0

1484

| Partie parcele AL 78 | 3757, 3164 593’

. A7 lvertieparcete s | B - Y

A8 | Paricparcele ALSO | L un 12 1000,

129 | Partie parcele AL 81 | 2364 1557 807"

2410 | Parte parcele AL 82 3682 | o

‘2A11.1] Partie parcelle AL 83 VOIRIE 9474 8028, 1446,

2A 1.2} Partie parcele AL 83 JONCTIO} 8028 L 4020,

2A12 | Partie parcele AL 84 2246 1932 314

2413 | Partie parcele AL 86 2860 282 478!

2A14 | Partie parcele AL 67 27%0 z73 417

215 |Patieparccte ALBS 2632 2632 0

. 13A16 [ Partie parcele AL 89 B /. 3566 R et

2417 | Partie parcelle AK P157 2563 1959) 604!

2418 | Partie parcele P223 1045 . 924 121

2!FONCIER APPARTENANT A LA MAIRIE ; e : _

2A1 | Partie parcelle AK P155 ! 1031 1031

2A2 | Partleparcele AK P188 | 56' 56

2A3 | Parte parcele AK P189 | 78, [ 78:

2A4 | Partie parcele AK P219 s;s! | 825

2A5 | Partie parcele AK P221 11565 i 1156

2A6 | Partle parcele AK P222 107| 107

o o SURFACE CADASTRALE| SURFACE HORS PUP | SURFACE PUP
total ZONE CONCESSIOM 75149 60197 14952
__Partie: lotissement. | 17643) 14ua3) _379)

CONCESSION D'AMENAGEMENT NA2 St Benolt Vals Prés Le Puy 3040



- AR PREFECTURE |

1] 043~214502515-26170316-DEL IB_04160317-DE
i_ Recu le 23-/0372017 )

-

~Anriexe 2 : programme global prévisionnel des équipements et constructions

Annexe 2.1 Programme Prévisionnels des équipements inscrits au PUP dont la réalisation est confiée & la SPL du VELAY

Il s'agitde réaliser la voirie et les réseaux primaires permettant l'ouverture & Furbanisation de 7.2 Hade la zone Na2 sud de
St Benoit

TRANCHE 1 : Aménagement de la voirie et des réseaux sur Femplacement réservé (hors rétention)
TRANCHE 2 : Bassins de rétention pour tout le bassin versant capté par l'aménagement

TRANCHE 3 : Réseaux de jonction Riou/Pranlary, en attente pour |a partie Saint Benoit Nord
TRANCHE 4 : Aménagement de la voirie et des réseaux sur Avenue Jean Moulin (sous le cimeti2re)
TRANCHE 5 : Aménagement de la voirle et des réseaux pour la jonction avec la zone de Chirel

%f GENERALITES PUP
BA  |Travaux Temrassements PUP
3H  Réseauxvolre PUP

3H1 |Réseaux AEP

3H2 {Télcomyfibre .
3H4 [Réseau Eaux Usées I
3HS |Collecte et évacuation des eaux pluviales (EP) '

3H6 |HT/8T
3H7 |Edalrage public ECPB l
MY |Gz

3H 13 Vane et anénagen'ent de surfaces
3H14 |Aménagement paysager
3R [Travaux ouvrages PUP

3R1 |PONT
3R2 | Bassin retention
3R3 | autres

° Le programme Prévisionnel des constructions hors lotissement concédé & la SPL du Velay

Le nombre potentiel de constructions : est dans une fourchette de 40 2 B0 selon la taille des lots,
La Forme : Majoritairement de Findividuel et d'éventuels petits collsctifs en bande
La Densité : dans une fourchette d'environ 6 500m29600 m2de surface de plancher ave.

Le Mode opératoire : Opérations d'initiatives privées individuslles ou sous Ia forme de propriétaires
regroupés en AFUL,
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Annexe 2 2 Programme Prévisionnels des équipements Inscrits dans le lotissement de 1.5 ha dont la réalisation est
confiée & la SPL du VELAY

Il s'agit sur 1.5ha de lazone Na2de St Benolt sud de réaliser la voirie, les réseaux et les espaces verts pour desservir
environ 25 lots, en cohérence avec les réseaux et la voire primalre réalisée dans le cadre du PUP.

o Le programme Prévisionnels des équipements est constitué de

T . Tt |
SAA | GENERALITES PEP LOTISSEMENT !
3A  [Travaux Terrassements Lotissement l
L | Tavaux préparatokes i
3A2 |Terrassement !
3A3  |autres travaux sols ‘
3H  IRéseauxvolrie LOTISSEMENT
3H1 [Réseaux AEP I
2 [Tékcomire ;
3H4 |Réseau Eaux Usées i
3HS5 |Collecte et évacuation des eaux piuviales (EP) |
3H6 HI/BT i
3H7  |Eclalrage publc ECPB :
3H9 (Gaz '
3H 13 i‘\f‘o.irie et aménagement de surfaces i
3H 14 ;Aménagement paysager
3H 15 i Autres COFFRETS !
3H16 | IMPREVUS travaux réseaux volrie |
3R yTravaix cuvrages LOTISSEMENT !
3R4 iMur soutennement }
3R5 !Gros oeuvre f terrassement / fondation :
[BR8 | IMPREWS Travx ouvrages |

» Le programme prévisionneldes constructions au sein du lotissement
Le nombre envisagé de lots estda l'ordre de 25 dont :

«  24%sont envisagés en locatif soclal, sur une asslette fonclére de f'ordre de 300 m? avec une
moyenne de Surface de Plancher de Yordre de 75m 2

o 36% sont envisagés en accesslon soclal sur une assiette fonciére moyenne de 450m? et des
logements d'environ 100m? en moyenne

o  40% sont envisagés en accession libre sur une assiette fonciére moyenne de 700m? avec
des surfaces de plancher prévisionnelle moyenne de 120 m?
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Annexe 3 : programme des équipements 2 la charge du concessionnalre et modalités financement

Annexe 3.1 1° PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS INSCRITS DANS LE PUP :

— Les équipements publics prévus au programme sont listés dans le tableau cl-aprés, avec mention de la
maftrise d'ouvrage, de leur destination et de leur cofit & charge de l'aménageur :

it CRTenf

N VdsPsle P g:;w ©5.12% Proyiearesys misre guiairet mmae

Newmms Vipblehy S ERARRE D B Roibuagamignis |

A 48% Aigenagew 2459 125% Propiéarispénmitre agi e
PLEG)

concuse VADGSLEE ﬁ;ﬁ““‘*‘-—“m ulkaspiges fpo k0 me
' e, Y % NB.10¢ ton
; il aonme VaisPéLeFy ;}”'; émger o911 Popiephidrontie L 3864 1P
,,,,, Sl bl i b 5 | ) - wodkc# hatritcaion)
T R Termasomens=A085% nfragr e159,12Y Prognfimes e
phrimresgnasrel PUP (1) :
- B 1% RoxldaenerinresgtinsPEq) 25400
CBibsddbige=OooeRr
4082 Améfragesr et 59.12% Propriftaies it Spnatsire:
iy 18650.00€
1011 01953 € domt
(1) Y% miotionnds st g mupout 413280.52€ Amvénagear
o1 Tensaable dos ‘ravmsspeésiean PUP, s it 40.88%
R dsmpamipdeales S i des plicds din.  97IR.08¢sipass
Tdnieve2 Vdela conoiiin PP
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Annexe 3.2 2°P ME DES TRAVAUX et EQUIPEM INSCR E LO ENT; ' ‘

—  Les équipements communs prévus au programme sont listés dans le tableau cl-aprés, avec mention de
la maltrise d'ouvrage, de leur destination et de leur colt & charge de I'aménageur :

R

Commuat ¢ ginsrsis Py m UL TENES TS0
0% Aniagen 078 it
e 1061000¢
Tertmecrienine cuftvets= 00 Avaoaeir
Réeuw, rudwns EROP 125:3058
Terrasement = W04 Améncgme 14792 00
P Y E—
Terassonas ganesecd adeet 100%

e ey TGN

~Fradacts bigpen= Orage I a2

IR sméugsd 2115000
TOTAL 358 846€
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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES




ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de
VALS PRES LE PUY.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Restent applicables, malgré les dispositions de ce plan d'occupation des sols, les
articles du code de l'urbanisme qui donnent la possibilité de refuser le permis de construire ou de
l'accorder sous réserve d'observer des prescriptions spéciales dans les cas suivants :

Article R 111-2 ;
atteinte 4 la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R 111-3-2 .
Présence de vestiges archéologiques.

Article R 111-4 :
Desserte routiére insuffisante ou dangereuse.

Article R 111-14-2 :
Conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R 111-15 :
Contradiction avec des directives d'aménagement nationales approuvées par décret.

Article R 111-21 :
Atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinant, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, a
la conservation des perspectives monumentales.

2) Restent applicables les autres dispositions du code de l'urbanisme qui ne sont pas
modifiées par le présent reglement.

3) Les régles d'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement
continueront de s'appliquer dans les conditions prévues a l'article L 315-2-1 du code de l'urbanisme,
c'est a dire pendant une durée de 10 ans & compter de la délivrance de l'autorisation de lotir avec
possibilité de maintien de ces régles a la demande d'une majorité des co-lotis, sous réserve des
dispositions des articles L 315.8 et R 315.39 du code de 'urbanisme.

4) S'ajoutent aux regles propres du plan d'occupation des sols, les prescriptions prises
au titre de Iégislations spécifiques, concernant notamment les servitudes d'utilité publique affectant
l'utilisation ou l'occupation du sol, créées en application de Iégislations particuliéres qui sont
reportées, a titre indicatif, dans l'annexe "Liste des Servitudes d'Utilité Publique”

5) Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de 'article
L 130-1 du Code de I'urbanisme (tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements est interdit. Les
coupes ct abattages d'arbres sont réglementés).



6) Demeurent applicables les dispositions du Réglement Sanitaire Départemental,
notamment celles concernant les reculs a observer pour les batiments et installations agricoles vis a
vis des habitations des tiers.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est divisé en zones urbaines et
en zones naturelles.

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre II du présent
réglement sont au nombre de 5 et repérées au plan par les indices UA, UB, UC, UD et UL

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 1II sont au
nombre de 3 et repérées au plan par les indices NA, NC et ND.

Figurent également sur les plans les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics qui sont énumérés dans I'annexe "Liste des Emplacements Réserves”.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions du présent réglement ne peuvent faire l'objet que d'adaptations
mineures.

Par adaptations mineures, il faut entendre les assouplissements quil est inévitable
d'apporter 4 certaines des régles et qui ne mettent pas en cause les options fondamentales du plan.

Dans le cadre de ces adaptations mincures, entrent notamment, les adaptations qui se
révéleront indispensables au bon fonctionnement des services publics (SNCF, PTT, EDF, TDF,
réservoirs d'eau, ctc...).



TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES




TITRE II - ZONES URBAINES

CHAPITRE 1 - Dispositions applicables a la zone UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA recouvrent le secteur béti le plus ancien de la commune, c'est & dire le centre
ancien.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- les constructions de quelque destination que ce soit sous réserve des dispositions de
l'article suivant.

- les lotissements

- les installations soumises a déclaration dans le cadre de la loi du 19 juillet 1976 relative
aux installations classées pour la protection de I'environnement.

CONDITIONS SPECIALES :

Dans les zones ou se trouvent d'anciennes carrieres souterraines désaffectées les
prescriptions suivantes sont imposées :
- zone de catégorie 2 : les fondations devront résister a un porte a faux de 5 métres

Dans les zones inondables l'autorisation de construire sera subordonnée au respect de
prescriptions spéciales qui seront demandées dans chaque cas particulier au service de I'Etat chargé de
la gestion des cours d'eau.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les installations soumises & autorisations dans le cadre de la loi du 19 Juillet 1976 rela-
tive aux installations classées pour la protection de 'Environnement.

Toutefois, I'aménagement des installations existantes peut étre autorisé lorsqu'il n'a pas
pour effet d'augmenter les nuisances.

- Les dépéts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus
usés, vieux chiffons ou ordures, de véhicules désaffectés des lors que la superficie occupée atteint 5
métres carrés et qu'ils sont visibles de l'extérieur de la propricté.

- Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées soit par d'anciens v¢hicules désaffectés soit par des
constructions légéres en matériaux hétéroclites (vieilles planches, bidons etc...) dés lors que leur
superficie dépasse 2 métres carrés ou que leur hauteur dépasse 2 métres.

- les carrieres

- ’implantation des constructions sur les espaces communs issus des lotissements.



ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en tous temps sur les fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte (défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc...).

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
'implantation de poteaux d'incendie de 100 mm ayant un débit de 17 litres/seconde. Si une telle
alimentation n'est pas possible l'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création
dune réserve d'eau d'incendie de capacité proportionnée a l'importance et a la destination de
l'établissement.

ASSAINISSEMENT :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses ecaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement ou en l'absence de réseau
collectif, par une installation particuliére de traitement conforme aux exigences des textes
réglementaires.

Il pourra étre impos¢ un branchement distinct pour les eaux usées et les eaux pluviales.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre édifiées a l'alignement des voies existantes ou prévues au
plan, sauf indication contraire portée au plan ou lorsque la commodité, la sécurité de la circulation ou
la salubrité imposent un recul a déterminer dans chaque cas particulier.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.



Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point des batiments au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié¢ de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a trois métres.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone inondable des régles d'implantations pourront étre imposées par le service de
I'Etat chargé de la gestion des cours d'eau.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

En zone inondable l'emprise pourra étre limitée aprés étude de chaque cas particulier,
pour laisser le libre écoulement des caux.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions comptée de 1'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial devra étre inférieure a la distance horizontale entre la construction et l'alignement
opposé de la rue augmentée de 3 métres et dans tous les cas inférieure a 9 métres.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc...)

L'emploi a nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit.

Toitures :

La pente des toits doit étre inféricure a 30° (57 %).

Pour les bitiments a usage d'habitation la couverture doit étre réalisée en tuiles &
ondes, de couleur naturelle rouge brique, soit de type "romane”, soit de type "canal" pour les
couvertures dont la géométrie imposerait d'importantes surfaces de zinc apparent en rives biaises.

Pour les batiments autres qu'a usage d'habitation les matériaux utilisés doivent étre tels
qu'ils puissent étre apparentés comme aspect et comme couleur a la tuile de teinte rouge.

Cette régle pourra étre adaptée pour les btiments qui, par leur nature, leur dimension ou
la nature des activités exercées nécessitent un traitement architectural spécifique différent des régles
générales.



Murs et enduits :

Pour les magonneries de picrres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Pour les autres magonneries (pierres non apparentes, briques, parpaings, etc...) le
parement extérieur doit étre constitué, de préférence, d'un enduit gratté ou taloché ou d'un jeté a la
main.

Ouvertures :
Les ouvertures devront étre plus hautes que larges, de proportions sensiblement
équivalentes a celles des maisons anciennes.

Menuiseries extérieures :
Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur discréte. Les
teintes vives et les contrastes sont interdits.

Devantures de magasins :

Les fagades commerciales des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la
hauteur du rez-de-chaussée. Il est interdit de peindre la totalité de la fagade dans un coloris qui
prolongerait la composition décorative du rez-de-chaussée.

Zone inondable :
L'altitude du premier niveau habitable sera indiquée par le service de 1'Etat chargé de la
gestion des cours d'eau.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé une place de stationnement par
logement.

Pour les constructions a usage commercial ou artisanal et pour les bureaux le nombre de
places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et de service, et
pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

Les arbres dont l'abattage est nécessaire pour I'implantation des constructions doivent
étre remplacés a raison de deux arbres de haute tige d'essence locale pour un arbre abattu.

Tout lotissement de plus de 4 lots devra comprendre un espace planté public d'un seul
tenant, d'une superficie au moins égale au dixiéme de la surface du lotissement.



ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.S. dans cette zone : les possibilités maximales d'occupation du sol
sont fixées par les articles précédents.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.



TITRE II - ZONES URBAINES

CHAPITRE 2 - Dispositions applicables a la zone UB

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones UB recouvrent les zones d'extension qui sont déja en partic construites
(urbanisation récente), et ot les équipements existants ou projetés a court terme, le site et le relief
permettent de construire un assez grand nombre de logements y compris des immeubles collectifs.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- les constructions de quelque destination que ce soit sous réserve des dispositions de
l'article suivant,

- les lotissements

- les installations soumises a déclaration dans le cadre de la loi du 19 juillet 1976 relative
aux installations classées pour la protection de l'environnement.

CONDITIONS SPECIALES :

Dans les zones ou se trouvent d'anciennes carriéres souterraines désaffectées les
prescriptions suivantes sont imposées :
- zone de catégorie 2 : les fondations devront résister a un porte a faux de 5 métres

Dans les zones inondables l'autorisation de construire sera subordonnée au respect de
prescriptions spéciales qui seront demandées dans chaque cas particulier au service de I'Etat chargé de
la gestion des cours d'eau.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les installations soumises & autorisations dans le cadre de la loi du 19 Juillet 1976 rela-
tive aux installations classées pour la protection de I'Environnement.

Toutefois, I'aménagement des installations existantes peut étre autorisé lorsqu'il n'a pas
pour eftet d'augmenter les nuisances.

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus
usés, vieux chiffons ou ordures, de véhicules désaffectés des lors que la superficie occupée atteint 5
métres carrés et qu'ils sont visibles de I'extérieur de la propriété.

- I'implantation des constructions sur les espaces communs issus des lotissements.




- Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées soit par d'anciens véhicules désaffectés soit par des constructions
légeres en matériaux hétéroclites (vieilles planches, bidons etc...) dés lors que leur superficie dépasse
2 métres carrés ou que leur hauteur dépasse 2 métres.

- les carriéres.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour é&tre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en tous temps sur les fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte (défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiere, etc...).

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservic par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
I'implantation de poteaux d'incendie de 100 mm ayant un débit de 17 litres/seconde. Si une telle
alimentation n'est pas possible I'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création
dune réserve d'eau dlincendie de capacité proportionnée & l'importance et a la destination de
I'établissement.

ASSAINISSEMENT :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement ou en l'absence de réseau
collectif, par unc installation particuli¢re de traitement conforme aux exigences des textes
réglementaires.

1l pourra étre imposé un branchement distinct pour les eaux usées et les eaux pluviales.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions peuvent étre édifices a
l'alignement des voics existantes ou prévues au plan de plus de 8 m de plate-forme future ; le long des
autres voies existantes ou prévues au plan, toute construction nouvelle doit étre €difiée a 4 métres au
moins de l'axe de la voie. Ces dispositions ainsi que les marges de reculement portées au plan de
zonage ne s’appliquent pas aux aménagements, extensions mesurces ou bitiments annexes des
constructions existantes non implantées comme indiqué a ’alinéa précédent. Dans ce cas-la, le projet
ne doit pas étre a une distance de I’axe de la voie inférieure & celle du batiment existant et sa
réalisation ne doit pas compromettre la sécurité des usagers de la voie.

Toute construction nouvelle doit étre édifiée a plus de 6 métres du domaine public du
chemin de fer.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifices en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas o les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point des batiments au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur A trois métres.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone inondable des régles d'implantations pourront étre imposées par le service de
I'Etat chargé de la gestion des cours d'cau.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

En zone inondable I'emprise pourra étre limitée aprés étude de chaque cas particulier,
pour laisser le libre écoulement des eaux.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions comptée de I'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial devra étre inférieure a la distance horizontale entre la construction et l'alignement
opposés de la rue augmentée de 3 métres et dans tous les cas inférieure 4 21 métres,

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc...)

L'emploi & nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit.

Toitures :

La pente des toits doit étre inférieure a 30° (57 %).

Pour les bitiments a usage d'habitation la couverture doit étre réalisée en tuiles 4 ondes,
de couleur naturelle rouge brique, soit de type "romane", soit de type "canal" pour les couvertures
dont la géométrie imposerait d'importantes surfaces de zinc apparent en rives biaises.

Pour les batiments autres qu'a usage d'habitation les matériaux utilisés doivent étre tels
qu'ils puissent étre apparentés comme aspect et comme couleur a la tuile de teinte rouge.

Cette regle pourra étre adaptée pour les batiments qui, par leur nature, leur dimension ou
la nature des activités exercées nécessitent un traitement architectural spécifique différent des régles
générales.

Murs et enduits :



Pour les magonneries de pietres apparentes, le rejointoiement sera réalis¢ au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Pour les autres magonncrics (picrres non apparentes, briques, parpaings, etc...) le
parement extérieur doit étre constitué, de préférence, d'un enduit gratté ou taloché ou d'un jeté a la
main.

Menuiseries extérieures :
Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur discrete. Les
teintes vives et les contrastes sont interdits.

Devantures de magasins :

Les facades commerciales des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la
hauteur du rez-de-chaussée. Il est interdit de peindre la totalité de la fagade dans un coloris qui
prolongerait la composition décorative du rez-de-chaussée.

Zone inondable :
L'altitude du premier niveau habitable sera indiquée par le service de 'Etat charg¢ de la
gestion des cours d'eau.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé une place et demie de
stationnement par logement.

Pour les constructions a usage commercial ou artisanal et pour les burcaux le nombre de
places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et de service, et
pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

Les arbres dont l'abattage est nécessaire pour l'implantation des constructions doivent
étre remplacés & raison de deux arbres de haute tige d'essence locale pour un arbre abattu.

Tout lotissement de plus de 4 lots devra comprendre un espace planté public d'un seul
tenant, d'une superficic au moins égale au dixi¢éme de la surface du lotissement.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1 n'est pas fixé de C.0.S. dans cette zone : les possibilités maximales d'occupation du sol
sont fixées par les articles précédents.

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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TITRE II - ZONES URBAINES

CHAPITRE 3 - Dispositions applicables a la zone UC

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones UC sont les zones d'extension les plus récentes, déja en partie construites,
principalement par maisons individuelles, mais avec quelques immeubles collectifs et ou les
¢quipements existants, le site et le relief, permettent de continuer ce type d'urbanisation.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- les constructions de quelque destination que ce soit sous réserve des dispositions de
l'article suivant.

- les lotissements

- les installations soumises & déclaration dans le cadre de la loi du 19 juillet 1976 relative
aux installations classées pour la protection de l'environnement.

CONDITIONS SPECIALES :

Dans les zones ol se trouvent d'anciennes carriéres souterraines désaffectées les
prescriptions suivantes sont imposées :

- zone de catégorie 2 : les fondations devront résister a un porte & faux de 5 métres

- zone de catégorie 3 : les fondations devront résister & un porte a faux de 3 métres

Dans les zones inondables l'autorisation de construire sera subordonnée au respect de
prescriptions spéciales qui seront demandées dans chaque cas particulier au service de I'Etat chargé de
la gestion des cours d'eau.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les installations soumises & autorisations dans le cadre de la loi du 19 Juillet 1976 rela-
tive aux installations classées pour la protection de 'Environnement.

Toutefois, I'aménagement des installations existantes peut étre autorisé lorsqu'il n'a pas
pour effet d'augmenter les nuisances.

- Les depdts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus
uscs, vieux chiffons ou ordures, de véhicules désaffectés des lors que la superficie occupée atteint 5
metres carrés et qu'ils sont visibles de l'extérieur de la propriété.

- Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées soit par d'anciens véhicules désaffectés soit par des
constructions légéres en matériaux hétéroclites (vieilles planches, bidons etc...) dés lors que leur
superficie dépasse 2 métres carrés ou que leur hauteur dépasse 2 métres.

- les carrieres.

- I'implantation des constructions sur les espaces communs issus des lotissements.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE




Pour étre constructible un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en tous temps sur les fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte (défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc...).

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
I'implantation de poteaux d'incendie de 100 mm ayant un débit de 17 litres/seconde. Si une telle
alimentation n'est pas possible l'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création
dune réserve deau dincendie de capacité proportionnée & l'importance et a la destination de
I'¢établissement.

ASSAINISSEMENT :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement ou en l'absence de réseau
collectif, par une installation particuliére de traitement conforme aux exigences des textes
réglementaires.

Il pourra étre imposé un branchement distinct pour les eaux usées et les eaux pluviales.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En zone inondable, un minimum de surface de terrain pourra étre exigée afin que la
construction ne géne pas le libre écoulement des eaux en cas de crue.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions peuvent étre édifices a
l'alignement des voies existantes ou prévues au plan de plus de 8 m de plate-forme future ; le long des
autres voies existantes ou prévues au plan, toute construction nouvelle doit étre €difiée a 4 métres au
moins de l'axe de la voie. Ces dispositions ainsi que les marges de reculement portées au plan de
zonage ne s’appliquent pas aux aménagements, extensions mesurées ou bitiments annexes des
constructions existantes non implantées comme indiqué a I’alinéa précédent. Dans ce cas-14, le projet
ne doit pas étre a une distance de I’axe de la voie inférieure a celle du batiment existant et sa
réalisation ne doit pas compromettre la sécurité des usagers de la voie.

Toute construction nouvelle doit étre édifiée a plus de 6 metres du domaine public du
chemin de fer.
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ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point des béatiments au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins ¢gale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a trois métres.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone inondable des régles d'implantations pourront étre imposées par le service de
I'Etat chargé de la gestion des cours d'eau.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

En zone inondable l'emprise pourra étre limitée aprés étude de chaque cas particulier,
pour laisser le libre écoulement des eaux.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions comptée de 1'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser :

-En zone UC 1 : 9 métres,

- Enzone UC 2 : 12 métres.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc...)

L'emploi a nu en parement extéricur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit.

Toitures :

La pente des toits doit étre inférieure a 30° (57 %).

Pour les bitiments a usage d'habitation la couverture doit étre réalisée en tuiles a ondes,
de couleur naturelle rouge brique, soit de type "romane", soit de type "canal” pour les couvertures
dont la géométrie imposerait d'importantes surfaces de zinc apparent en rives biaises.

Pour les batiments autres qu'a usage d'habitation les matériaux utilisés doivent étre tels
qu'ils puissent étre apparentés comme aspect et comme couleur a la tuile de teinte rouge.

Cette regle pourra étre adaptée pour les batiments qui, par leur nature, leur dimension ou
la nature des activités exercées nécessitent un traitement architectural spécifique différent des régles
généralces.

Murs et enduits :



Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Pour les autres magonneries (pierres non apparentes, briques, parpaings, etc..) le
parement extérieur doit étre constitué, de préférence, d'un enduit gratté ou taloché ou d'un jeté a la
main.

Menuiseries extérieures :
Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur discréte. Les
teintes vives et les contrastes sont interdits.

Devantures de magasins :

Les fagades commerciales des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la
hauteur du rez-de-chaussée. Il est interdit de peindre la totalité de la fagade dans un coloris qui
prolongerait la composition décorative du rez-de-chaussce.

Zone inondable :
L'altitude du premier niveau habitable sera indiquée par le service de 'Etat chargé de la
gestion des cours d'eau.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé une place et demic de
stationnement par logement.

Pour les constructions @ usage commercial ou artisanal et pour les bureaux le nombre de
places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et de service, et
pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

Les arbres dont l'abattage est nécessaire pour l'implantation des constructions doivent
étre remplacés a raison de deux arbres de haute tige d'essence locale pour un arbre abattu.

Tout lotissement de plus de 4 lots devra comprendre un espace planté public d'un scul
tenant, d'une superficie au moins ¢gale au dixieme de la surface du lotissement.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.O.S. dans cette zone : les possibilités maximales d'occupation du sol
sont fixées par les articles précédents.

ARTICLE UC 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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TITRE II - ZONES URBAINES

CHAPITRE 4 - Dispositions applicables a la zone UD

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones UD sont les zones réservées aux maisons individuelles, soit parce que les
équipements ne permettent pas la construction de grands immeubles, soit parce que les immeubles
porteraicnt atteinte au site.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- les constructions de quelque destination que ce soit sous réserve des dispositions de
l'article suivant.

- les lotissements.

- les installations soumises a déclaration dans le cadre de la loi du 19 juillet 1976 relative
aux installations classées pour la protection de l'environnement.

CONDITIONS SPECIALES :

Dans les zones ou se trouvent d'anciennes carriéres souterraines désaffectées les
prescriptions suivantes sont imposées :

- zone de catégorie 2 : les fondations devront résister a un porte a faux de 5 métres

- zone de catégorie 3 : les fondations devront résister a un porte & faux de 3 métres

DANS LA ZONE UD 2 :

Toute demande d'autorisation de construire sera soumise a l'avis de la commune du Puy
en Velay qui fixera les régles a observer pour la sauvegarde des conduites d'adduction d'eau potable
de 250 a 350 mun qui traversent la zone.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Les installations soumises & autorisations dans le cadre de la loi du 19 Juillet 1976 rela-
tive aux installations classées pour la protection de I'Environnement. Toutefois, I'aménagement des
installations existantes peut étre autorisé lorsqu'il n'a pas pour effet d'augmenter les nuisances.

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus
usés, vieux chiffons ou ordures, de véhicules désaffectés dés lors que la superficic occupée atteint 5
mctres carrés et qu'ils sont visibles de 'extérieur de la propriété.

- Les installations ¢tablies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituces soit par d'anciens véhicules désaffectés soit par des
constructions légeres en matériaux hétéroclites (vieilles planches, bidons ete...) dés lors que leur
superficie dépasse 2 metres carrés ou que leur hauteur dépasse 2 métres.

- les carricres.

- 'implantation des constructions sur les espaces communs issus des lotissements.

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

19



Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en tous temps sur les fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte (défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc...).

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
l'implantation de poteaux d'incendic de 100 mm ayant un débit de 17 litres/seconde. Si une telle
alimentation n'est pas possible l'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création
d'une réserve d'eau d'incendic de capacité proportionnée a l'importance et a la destination de
l'établissement.

ASSAINISSEMENT :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses ecaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement ou en l'absence de réseau
collectif, par une installation particuliére de traitement conforme aux exigences des textes
réglementaires.

1l pourra étre imposé un branchement distinct pour les eaux usées ct les eaux pluviales.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions peuvent étre édifices a
l'alignement des voies existantes ou prévues au plan de plus de 8 m de plate-forme future ; le long des
autres voies existantes ou prévues au plan, toute construction nouvelle doit étre édifiée a 4 métres au
moins de l'axe de la voie. Ces dispositions ainsi que les marges de reculement portées au plan de
zonage ne s’appliquent pas aux aménagements, extensions mesurées ou bitiments annexes des
constructions existantes non implantées comme indiqué a ’alinéa précédent. Dans ce cas-1a, le projet
ne doit pas étre a une distance de I’axe de la voie inférieure a celle du batiment existant ct sa
réalisation ne doit pas compromettre la sécurité des usagers de la voie.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point des batiments au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a trois métres.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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Sans objet.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions comptée de I'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser :

-7,50 men zone UD 1,

-4,50 m en zone UD 2.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc...)

L'emploi 4 nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit.

Toitures :

La pente des toits doit étre inférieure & 30° (57 %).

Pour les bitiments a usage d'habitation la couverture doit étre réalisée en tuiles a ondes,
de couleur naturelle rouge brique, soit de type "romane", soit de type "canal" pour les couvertures
dont la géométrie imposerait d'importantes surfaces de zinc apparent en rives biaises.

Pour les bétiments autres qu'a usage d'habitation les matériaux utilisés doivent étre tels
qu'ils puissent Etre apparentés comme aspect et comme couleur a la tuile de teinte rouge.

Murs et enduits :

Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Pour les autres magonneries (pierres non apparentes, briques, parpaings, etc...) le
parement extérieur doit étre constitu¢, de préférence, dun enduit gratté ou taloché ou d'un jeté a la
main.

Menuiseries extérieures :
Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur discréte. Les
teintes vives et les contrastes sont interdits.

Devantures de magasins :

Les facades commerciales des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la
hauteur du rez-de-chaussée. Il est interdit de peindre la totalit¢ de la fagade dans un coloris qui
prolongerait la composition décorative du rez-de-chaussée.

ARTICLE UD 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé une place et demie de
stationnement par logement.

Pour les constructions & usage commercial ou artisanal et pour les burcaux le nombre de
places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et de service, et
pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

Les arbres dont l'abattage est nécessaire pour l'implantation des constructions doivent
étre remplacés a raison de deux arbres de haute tige d'essence locale pour un arbre abattu.

Tout lotissement de plus de 4 lots devra comprendre un espace planté public d'un seul
tenant, d'une superficie au moins égale au dixiéme de la surface du lotissement.

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Définition :

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) est défini par le rapport entre la surface hors
ocuvre nette de cette construction et la surface de terrain sur laquelle elle doit étre implantée. La
surface maximale de plancher hors ocuvre nette pouvant étre construite s'obtient donc en multipliant
la surface du terrain par le coefficient d'occupation des sols.

Régle a appliquer :
Le coefficient d'occupation des sols ne doit pas dépasser 0,50.

ARTICLE UD 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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TITRE II - ZONES URBAINES

CHAPITRE 5 - Dispositions applicables a la zone Ul

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones Ul sont les zones réservées aux constructions a usage industriel, artisanal,
commercial ou de services.

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- les constructions a usage artisanal, commercial, industriel ou de services

- les lotissements a usage artisanal, commercial, industriel ou de services

- les installations soumises & autorisations et a déclaration dans le cadre de la loi du 19
juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement

- les constructions a4 usage d'habitation uniquement destinées aux personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
établissements et des services généraux de la zone.

CONDITIONS SPECIALES :

Dans les zones ou se trouvent d'anciennes carriéres souterraines désaffectées les
prescriptions suivantes sont imposées :
- zone de catégorie 2 : les fondations devront résister 4 un porte a faux de 5 métres

Dans les zones inondables l'autorisation de construire sera subordonnée au respect de
prescriptions spéciales qui seront demandées dans chaque cas particulier au service de 1'Etat chargé de

la gestion des cours d'eau.

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont notamment interdits :

- les lotissements pour I'habitation

- les constructions & usage d'habitation, a l'exception de celles destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage
des établissements et services généraux de la zone

- Les installations ¢tablics pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
l'habitation ou pour tout autre usage et constituées soit par d'anciens véhicules désaffectés soit par des
constructions légéres en matériaux hétéroclites (vieilles planches, bidons, etc...) dés lors que leur
superficie dépasse 2 métres carrés ou que leur hauteur dépasse 2 métres.

- les caravanes isolées

- les terrains de caravanes

- les terrains de camping

- les carrieres.
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ARTICLE UI 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménaggé et carrossable en tous temps sur les fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte (défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routicre, etc...).

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Les établissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
I'implantation de poteaux d'incendie de 100 mm ayant un débit de 17 litres/seconde. Si une telle
alimentation n'est pas possible I'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création
d'une réserve d'eau d'incendie de capacité proportionnée a l'importance et a la destination de
I'établissement.

ASSAINISSEMENT

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées a un réseau collectif d'assainissement aboutissant & une station
d'épuration ou en l'absence de desserte par un tel réseau, par une installation particuli¢re de traitement
conforme aux exigences des textes réglementaires.

Toutefois, le déversement d'eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics
est subordonné a une autorisation du District urbain du Puy, gestionnaire du réseau d’assainissement
qui fixera au cas par cas les prétraitements éventuels. A défaut de cette autorisation et en particulier
dans le cas ol les rejets ne sont pas compatibles avec le fonctionnement de la station d'épuration du
District, le pétitionnaire devra réaliser un traitement suffisant pour rejeter dans le milieu naturel soit
directement, soit par I'intermédiaire du réseau d'eaux pluviales.

1l pourra étre imposé un branchement distinct pour les eaux usées et les caux pluviales.

ARTICLE UI 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE UI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions peuvent étre édifices a
Ialignement des voies existantes ou prévues au plan de plus de 8 m de plate-forme future ; le long des
autres voies existantes ou prévues au plan, toute construction nouvelle doit étre édifiée a 4 metres au
moins de 'axe de la voie.

Ces dispositions ainsi que les marges de reculement portées au plan de zonage ne
s’appliquent pas aux aménagements, extensions mesurées ou bétiments annexes des constructions
existantes non implantées comme indiqué a I’alinéa précédent. Dans ce cas-1a, le projet ne doit pas
étre A une distance de I’axe de la voie inférieure a celle du batiment existant et sa réalisation ne doit
pas compromettre la sécurité des usagers de la voie.

ARTICLE UI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
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LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit ¢tre édifiée a une distance des limites séparatives au moins égale
a la moiti¢ de sa hauteur et jamais inférieure & 5 métres. Par exception a cette régle, la construction en
limite s¢parative pourra étre autorisée a condition que toutes dispositions soient prises pour éviter les
risques de propagation d’incendie.

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE UI 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 70 % de la superficie
du terrain.

ARTICLE UJ 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions comptée de 1'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser 10 métres.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois...) et l'emploi & nu en
parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un enduit sont interdits. La pente
des toits doit étre inférieure a 30° (57 %).

Les couleurs de fagades doivent étre discrétes. Les teintes vives et les contrastes sont
interdits.

ARTICLE Ul 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré¢ en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé une place et demie de
stationnement par logement.

Pour les constructions a usage industriel, commercial ou artisanal et pour les bureaux le
nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et de
service, et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UI 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées,

Les arbres dont l'abattage est nécessaire pour l'implantation des constructions doivent
€étre remplacés a raison de deux arbres de haute tige d'essence locale pour un arbre abattu.

Tout lotissement de plus de 4 lots devra comprendre un espace planté public d'un seul
tenant, d'une superficie au moins égale au dixi¢éme de la surface du lotissement.

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

[ge]
n



1l n'est pas fixé de C.0.S. dans cette zone : les possibilités maximales d'occupation du sol
sont fixées par les articles précédents.

ARTICLE Ul 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES NATURELLES
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TITRE IIT - ZONES NATURELLES

CHAPITRE 1 - Dispositions applicables a la zone NA

CARACTERE DE LA ZONE

1l s'agit d'une zone naturelle non équipée ou mal équipée destinée dans l'avenir a
I'urbanisation, mais non constructible dans 'immédiat pour des batiments isolés afin de ne pas rendre
plus onéreuse I'urbanisation future. Seuls des aménagements cohérents, concertés avec la commune et
d'une certaine importance peuvent y étre autorises.

ARTICLE NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

I- HORS AMENAGEMENT CONCERTE AVEC LA COMMUNE :

- les ouvrages techniques (pylones, bétiments, chiteaux d'eau, lagunages, etc...)
nécessaires au fonctionnement des services publics (PTT, SNCF, EDF, TDF, etc...).

- les équipements collectifs publics.

- 'aménagement des immeubles existants et, éventuellement, 'agrandissement mesuré de
ces immeubles lorsqu'il s'agira de maisons d'habitations et lorsque les travaux auront pour objet
d'améliorer les conditions d'habitabilité ou de salubrité sans qu'il y ait création de logements nouveaux
et sous réserve que les conditions des articles NA 3 4 NA 13 soicnt respectées.

- les constructions annexes d’unc maison d’habitation existante (garages, abri de
jardin...) sous réserve qu’il soit implanté sur la méme unité fonciére.

11 - DANS LE CADRE D'UN AMENAGEMENT CONCERTE AVEC LA COMMUNE :

- Les constructions a usage d'habitation et les établissements industriels, artisanaux,
commerciaux ou de services, non soumis a autorisation dans le cadre de la loi du 19 Juillet 1976
relative aux installations classées pour la protection de 'environnement.

CONDITIONS D'UN AMENAGEMENT CONCERTE :

Les constructions devront étre implantées sur tout ou partie dune zone répondant aux
conditions suivantes :

1) L'opération devra s’intégrer dans un schéma d’ensemble de la zone et concerner la
réalisation d’au moins :

- 500 m? de surface hors ocuvre nette de plancher ou 5 logements dans les zones NA de
moins de 1 hectare ;

-1 000 m? de surface hors oeuvre nette de planche ou 10 logements dans les zones NA de
plus d’un hectare.

2} Le conseil municipal se prononcera sur I'opportunité de l'opération projetée. 11 pourra
subordonner sa décision a des conditions & imposer au promoteur, notamment ce qui concerne le
tracé, les pentes et la largeur des voies, le diamétre et le matériau des canalisations, pour raccorder le
terrain aux voies et réseaux existants.

CONDITIONS SPECIALES :
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Dans les zones ol se trouvent d'anciennes carriéres souterraines désaffectées les
prescriptions suivantes sont imposées :

- zone de catégoric 2 : les fondations devront résister & un porte a faux de 5 métres

- zone de catégorie 3 : les fondations devront résister & un porte a faux de 3 métres

Dans les zones inondables l'autorisation de construire sera subordonnée au respect de
prescriptions spéciales qui seront demandées dans chaque cas particulier au service de I'Etat chargé de
la gestion des cours d'eau.

ARTICLE NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont notamment interdits :

- Les installations soumises a autorisations dans le cadre de la loi du 19 Juillet 1976
relative aux installations classées pour la protection de l'environnement.

Toutefois, I'aménagement des installations existantes peut étre autorisé lorsqu'il n'a pas
pour effet d'augmenter les nuisances.

- Les dépbts de vicilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus
usés, vieux chiffons ou ordures, de véhicules désaffectés dés lors que la superficie occupée atteint 5
m2 ou qu'ils sont visibles de l'extérieur de la propriété.

- Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées soit par des constructions légéres en matériaux
hétéroclites (vieilles planches, bidons, etc...) dés lors que leur superficie dépasse 2 métres carrés ou
que leur hauteur dépasse 2 métres.

- Les caravanes isolées.

- Les terrains de caravanes.

- Les terrains de camping,.

- Les carriéres.

ARTICLE NA 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en tous temps sur les fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte (défense contre 'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routi¢re, etc...).

ARTICLE NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU:

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une conduite de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

Les ¢tablissements industriels devront étre alimentés en eau par des conduites permettant
I'implantation de poteaux d'incendie de 100 mm ayant un débit de 17 litres/seconde. Si une telle
alimentation n'est pas possible, l'autorisation de construire sera subordonnée si nécessaire a la création
d'une réserve d'eau d'incendie de capacité proportionnée a limportance et a la destination de
I'¢tablissement.

ASSAINISSEMENT :

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

Il pourra étre imposé un branchement distinct pour les eaux usées et les eaux pluviales.

ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
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Sans objet.

En zone inondable, un minimum de surface de terrain pourra étre exigé afin que la
construction ne géne pas le libre écoulement des eaux en cas de crue.

ARTICLE NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, toute construction nouvelle peut étre édifice a
l'alignement des voies dont la largeur sera fixée cas par cas lors de I'¢tude du plan de masse mentionn¢
a l'article NAI.

ARTICLE NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites
séparatives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la
distance comptée horizontalement de tout point des bitiments au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié¢ de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inféricur a trois meétres.

ARTICLE NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone inondable des régles d'implantations pourront étre imposées par le service de
I'Etat chargé de la gestion des cours d'cau.

ARTICLE NA 9 - EMPRISE AU SOL

En zone inondable I'emprise pourra étre limitée apres étude de chaque cas particulier,
pour laisser le libre écoulement des eaux.

ARTICLE NA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions comptée de I'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser :

-enzone NA 1:7,5m

-enzonec NA2:9m

-en zone NA 3: 12 m.

ARTICLE NA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Sont interdits :
Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.
Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc...)
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L'emploi & nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit.

Toitures :

La pente des toits doit étre inférieure a 30° (57 %).

Pour les bitiments a usage d'habitation la couverture doit étre réalisée en tuiles 4 ondes,
de couleur naturelle rouge brique, soit de type "romane”, soit de type "canal" pour les couvertures
dont la géométrie imposerait d'importantes surfaces de zinc apparent en rives biaises.

Pour les batiments autres qu'a usage d'habitation les matériaux utilisés doivent étre tels
qu'ils puissent étre apparentés comme aspect et comme couleur 4 la tuile de teinte rouge.

Cette régle pourra étre adaptée pour les batiments qui, par leur nature, leur dimension ou
la nature des activités exercées nécessitent un traitement architectural spécifique différent des régles
générales.

Murs et enduits :

Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Pour les autres magonneries (pierres non apparentes, briques, parpaings, etc...) le
parement extérieur doit étre constitué, de préférence, d'un enduit gratté ou taloché ou d'un jeté a la
main.

Menuiseries extérieures :
Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur discréte. Les
teintes vives et les contrastes sont interdits.

Devantures de magasins :

Les fagades commerciales des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la
hauteur du rez-de- chaussée. Il est interdit de peindre la totalité de la fagade dans un coloris qui
prolongerait la composition décorative du rez-de-chaussée,

Zone inondable :
Lialtitude du premier niveau habitable sera indiquée par le service de I'Etat chargé de la
gestion des cours d'eau.

ARTICLE NA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré¢ en dehors des voies publiques.

Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé une place et demie de
stationnement par logement.

Pour les constructions & usage commercial, industriel ou artisanal et pour les burcaux le
nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison et de
service, et pour les besoins des véhicules du personnel et des visiteurs.
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ARTICLE NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantées.

Les arbres dont l'abattage est nécessaire pour l'implantation des constructions doivent
atre remplacés a raison de deux arbres de haute tige d'essence locale pour un arbre abattu.

Chaque opération devra comprendre un espace commun planté, ouvert au public, dune
surface égale au moins au dixiéme de la surface de l'opération a moins que le schéma général de la
zone ne fixe 'emplacement des espaces communs hors de l'opération envisagée ou ne touchant que
partiellement cette opération.

ARTICLE NA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Définition :

Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) est défini par le rapport entre la surface hors
oeuvre nette de cette construction et la surface de terrain sur laquelle elle doit étre implantée. La
surface maximale de plancher hors oeuvre nette pouvant étre construite s'obtient donc en multipliant
la surface du terrain par le coefficient d'occupation des sols.

Regle a appliquer :

Le coefficient d'occupation des sols ne doit pas dépasser :
-enzone NA 1:0,5

-en zone NA 2 : 0,8.

En zone NA 3, il n'est pas fixé de C.O.S. : les possibilités maximales d'occupation du sol
sont fixées par les articles précédents.

ARTICLE NA 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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TITRE lll - ZONES NATURELLES

CHAPITRE 2 - Dispositions applicables a la zone NC

CARACTERE DE LA ZONE

1l s'agit de la zone qu'il convient de protéger en raison de la valeur agricole du sol.

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

I - Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles :

- logement du matériel, des animaux, des récoltes et des personnes. En ce qui concerne le
logement des personnes, une construction nouvelle a usage d'habitation ne peut étre autorisée que sur
une exploitation de 90 000 m? (neuf hectares) de surface agricole utilisée.

Pour les exploitations spéciales (maraichage, élevage hors sol...) cette surface sera
pondérée par les coefficients d'équivalence employés par le Ministére de I'Agriculture.

De plus, cette surface (ou son équivalent) doit étre exploitée depuis plus de 3 ans.

I - Les constructions et aménagements non nécessaires a l'exploitation agricole suivants :

- les ouvrages techniques (pylones, bitiments, chitcaux d'eau, lagunages, etc...)
nécessaires au fonctionnement des services publics (SNCF, PTT, EDF, GDF, TDF, etc...)

- 'aménagement des immeubles existants dans leur volume comportant éventuellement la
création de logements nouveaux

- l'agrandissement mesurée des immeubles existants seulement lorsqu'il s'agira de
maisons d'habitation et lorsque les travaux auront pour objet d'améliorer les conditions d'habitabilité
ou de salubrité sans qu'il y ait création de logements nouveaux

- les petits abris pour le stockage ct le gardiennage d'animaux tels que hangars a chevaux,
chenils, petits élevages... & condition toutefois que leur implantation se fasse dans les endroits
relativement cachés (talwegs, fonds de vallée, cuvettes...) et & l'abri des vues lointaines.

CONDITIONS SPECIALES :

A proximité et sous les lignes électriques la demande d'autorisation de construire sera
soumise a l'examen d'Electricité de France.

ARTICLE NC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont notamment interdits :

- Les établissements industriels.

- les constructions qui ne sont pas nécessaires a l'exploitation agricole sauf celles
autorisées a l'article NC 1.

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériaux de démolition, de déchets tels que pneus
usés, vieux chiffons ou ordures, de véhicules désaffectés des lors que la superficie occupée atteint 5
m?® ou qu'ils sont visibles de l'extérieur de la propriéte.

- Les installations ¢tablies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituées soit par des constructions légéres en matériaux
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hétéroclites (vieilles planches, bidons, ete...) dés lors que leur superficie dépasse 2 métres carrés ou
que leur hauteur dépasse 2 meétres.

- Les caravanes isolées.

- Les terrains de caravanes.

- Les terrains de camping a I'exception du camping a la ferme.

- Les carrieres.

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en tous temps sur les fonds
voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil,

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte (défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiere, etc...).

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

EAU :
Si nécessaire, toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une
conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

ASSAINISSEMENT :

Si nécessaire, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement ou ¢n l'absence de
réseau collectif, par unc installation particuli¢re de traitement conforme aux exigences des textes
réglementaires.

11 pourra étre imposé un branchement distinct pour les eaux usées et les eaux pluviales.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE NC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan toute construction nouvelle doit étre édifice a
plus de 10 métres de 'axe des voies existantes ou prévues au plan.

ARTICLE NC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites s¢paratives.

Dans tous les cas ol les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point des batiments au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur  trois metres.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions comptée de I'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser 7 métres.
Cette hauteur peut étre portée a 12 m pour les silos.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét
des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangere a la région.

Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc...).

L'emploi & nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit.

Toitures :

La pente des toits doit étre inférieure & 30° (57 %).

Pour les batiments & usage d'habitation les toitures doivent étre en tuiles rouges.

Pour les batiments autres qu'a usage d'habitation les matériaux utilisés doivent étre tels
qu'ils puissent &tre apparentés comme aspect et comme couleur 2 la tuile de teinte rouge.

Murs et enduits :

Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits.

Pour les autres magonneries (pierres non apparentes, briques, parpaings, etc...) le
parement extéricur doit &tre constitué, de préférence, d'un enduit gratté ou taloché ou d'un jeté a la
main.

Menuiseries extérieures :
Les menuiseries et serrureries extérieures doivent étre peintes de couleur discréte. Les
teintes vives et les contrastes sont interdits.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols dans cette zone.
Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de l'application des articles
précédents.



ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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TITRE lll - ZONES NATURELLES

CHAPITRE 3 - Dispositions applicables a la zone ND

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit de zones qui ne sont pas équipées et qui constituent un espace naturel qu'il
convient de protéger ou qui sont des zones dangereuses.

ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes, sous réserve que soit
vérifié qu'il n'y aura pas atteinte au site ni danger pour les personnes :

Dans toutes les zones ND :

- les ouvrages techniques (pyldnes, bitiments, chateaux d'eau, lagunage, etc...)
nécessaires au fonctionnement des services publics (SNDF, PTT, EDF, TDF, etc...)

- l'aménagement des immeubles existants ; l'agrandissement mesuré de ces immeubles
pourra étre autoris¢ lorsqu'il s'agira de maisons d'habitation et lorsque les travaux auront pour objet
d'amcliorer les conditions d'habitabilité ou de salubrité sans qu'il y ait création de logements nouveaux
et sous réserve que les conditions des articles ND 3 a ND 13 soient respectées

- les terrains de caravanes

- les terrains de camping.

Dans les zones ND autres que la zone NDL :

- les décharges publiques et installations de traitement des ordures meénageres sous
réserve des conditions imposées par la législation sur les établissements classés pour la protection de
'environnement

- les établissements soumis & autorisation dans le cadre de la loi du 19 juillet 1976
relative aux installations classées pour la protection de l'environnement

- les carricres.

Dans la zone NDL :

- les installations de sport, détente, loisir (terrain de sports, parc de distraction, etc...) et
les superstructures [égéres nécessaires au fonctionnement de ces installations (vestiaires, sanitaires,
elCiw):

CONDITIONS SPECIALES :

Dans les zones ol se trouvent d'anciennes carridres souterraines désaffectées les
preseriptions suivantes sont imposées :
- zone de catégorie 2 : les fondations devront résister 4 un porte a faux de 5 métres

Dans les zones inondables l'autorisation de construire sera subordonnée au respect de
prescriptions spéeiales qui seront demandées dans chaque cas particulier au service de I'Etat chargé de
la gestion des cours d'eau.

A proximité et sous les lignes ¢lectriques la demande d'autorisation de construire sera
soumise a I'examen d'Electricité de France.
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ARTICLE ND 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont notamment interdits :

- Les constructions nouvelles & usage d'habitation.

- Les lotissements de toute nature.

- Les installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abri pour
I'habitation ou pour tout autre usage et constituces soit par des constructions légeres en matériaux
hétéroclites (vieilles planches, bidons, etc...) dés lors que leur superficie dépasse 2 metres carrés ou
que leur hauteur dépasse 2 metres.

- Les caravanes isolées.

ARTICLE ND 3 - ACCES ET VOIRIE

Les constructions et établissements autorisés par l'article ND1 doivent avoir un accés a
une voie publique soit directement, soit par I’intermédiaire d'un passage aménagé et carrossable en
tous temps sur les fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de T'article 682 du Code
Civil.

Les caractéristiques de ces accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte (défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiére, etc...).

ARTICLE ND 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les bétiments et installations autorisés par l'article ND 1 devront si nécessaire €tre
desservis par une conduite de distribution d'eau potable et tous dispositifs permettant une lutte contre
l'incendie.

Ils devront également traiter et évacuer les eaux usées par des installations conformes
aux exigences des textes réglementaires.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan toute construction nouvelle doit étre édifiée a
plus de 10 métres de l'axe des voies existantes ou prévues au plan.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles prévues dans le cadre de l'article ND 1 peuvent étre édifiées
en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives.

Dans tous les cas ot les constructions ne jouxtent pas les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point des batiments au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a trois métres.

ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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Sans objet.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLEND 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions comptée de I'égout de toiture au point le plus bas du terrain
naturel initial ne peut dépasser 7 métres.

Cette hauteur peut étre dépassée pour les cheminées, chiteaux d'eau, pylones, et autres
¢léments strictement nécessaires a l'activité exercée.

ARTICLEND 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou ['intérét
des licux avoisinants, du site et des paysages.

Sont interdits :

Tout pastiche d'une architecture étrangére a la région.

Les imitations de matériaux (fausses briques, faux pans de bois, etc...)

L'emploi & nu en parement extérieur de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
enduit.

Toitures :

La pente des toits doit étre inférieure a 30° (57 %).

Pour les batiments 4 usage d'habitation les toitures doivent &tre en tuiles rouges.

Pour les batiments autres qu'a usage d'habitation les matériaux utilisés doivent étre tels
qu'ils puissent étre apparentés comme aspect et comme couleur 2 la tuile de teinte rouge.

Cette regle pourra étre adaptée pour les batiments qui, par leur nature, leur dimension ou
la nature des activités exercées nécessitent un traitement architectural spécifique différent des regles
générales.

Murs et enduits :

Pour les magonneries de pierres apparentes, le rejointoiement sera réalisé au mortier de
chaux au méme nu que la pierre. Les joints lissés au fer sont interdits,

Pour les autres magonneries (pierres non apparentes, briques, parpaings, ctc...) le
parement extéricur doit étre constitué, de préférence, d'un enduit gratté ou taloché ou d'un jeté a la
main.

Menuiseries extérieures :
Les menuiseries et serrureries extéricures doivent étre peintes de couleur discréte. Les
teintes vives et les contrastes sont interdits.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
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Pour les établissements industricls les espaces libres devront étre plantés. Des masques
de verdure pourront également étre exigés.

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1l n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols dans cette zone.
Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de l'application des articles

précédents.

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU C.O.S.

Sans objet.
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