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La convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) secteur Saint Benoit Sud a ét& ie en

application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme.

En application de l'article R.332-25-1 du code de l'urbanisme et du 19° de I'article L. 2122-22 du
code général des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir de
signer le présent avenant n°® 1 & la convention de projet urbain partenarial, par délibération en date
du 25 mars 2017,

Avenant transmis au représentant de I'Etat par la Collectivité le 25 mars 2017,

| Les signataires ]

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme, le présent avenant
est conclu

ENTRE :

" Monsieur Max HUGUENIN en tant que propriétaire,
Mme HUGUENIN Annie en tant que propriétaire,

MIMIMG. ..oionrncnsnesmassnssssssnsinssssasasussssesssnamsniosess OMAANE GUB 1oreenrense S S————
WMIMINE: oo S e centant que ......oceevveiiinnc e i
M/Mme. ...... A e A e - 11 £: 111 ¢ |11 SO — SRR
M/Mme. .......... ceeresteneraen, Cererrerererene eversnscasassasses BN EANE QUO .ovvviviviinniniiniininicniiereasy

de la parcelle AL 82, de contenance cadastrale 3 682 m?, située au lieu-dit Saint Benoit Sud
envisageant une opération de construction a usage d’habitation,

ET:

. La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain
ROYET, agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création
d'equipements publics du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de
Pranlary.
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[ Exposé des motifs ]

Par délibération du 16 mars 2017, la Commune a confié la mailrise d'ouvrage des travaux
d'aménagements de voirie pour la desserte du futur programme immobilier a la SPL du Velay dans
le cadre d’une concession d'aménagement intégrant également un projet de lotissement sur une
partie des parcelles concernées par le PUP Secteur Saint Benoit Sud ;

Par délibération du 16 mars 2017, le Conseil Municipal a approuvé le périmétre du PUP Secteur
Saint Benoit Sud et autorisé Monsieur le Maire & signer la convention PUP avec la Société
Publique Locale du Velay en sa qualité de concessionnaire et avec les propriétaires concernés ;

Etant rappelé que la commune de Vals pres le Puy agissant en qualité d'aménageur a approuve,
le 16 mars 2017, une opération de création d'équipements publics sur le secteur Saint Benoit Sud
entre le Riou et le chemin de Pranlary ;

Etant précisé que la Commune, par traité de concession approuvé par délibération ce méme jour,
concéde la réalisation du programme du PUP & la Société Public Local du Velay, dont elle est
actionnaire, et dont le siége social est situé sise Place de la libération au Puy en Velay dans les
locaux de La Communauté d’Agglomération du Puy en Velay. Les terrains concernés par le projet
sont classés en zone NA2 du Plan d’Occupation des Sols de Vals Prés le Puy en vigueur a ce jour.
Les terrains et participations apportées par les signataires de la convention PUP seront remis a
son concessionnaire en charge de sa réalisation.

Sachant que le Projet Urbain Partenarial est un outil de financement des équipements publics
codifié aux articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de I'Urbanisme. Ce n’est ni une autorisation
ni une procédure d’'urbanisme mais un outil contractuel de financement d'équipements publics.

Le PUP permet aux communes par la conclusion d'une convention signée avec des propriétaires
fonciers, aménageurs ou constructeurs, d'assurer le préfinancement d'équipements publics
nécessaires a une opération d'aménagement ou constructions.

Eu égard & sa nature contractuelle, la réussite d'un PUP nécessite, qu'au sein du périmétre
concerné, les propriétaires, les porteurs de projets privés soient demandeurs et signataires de la
convention PUP.

Sachant que la commune est dotée d'un POS, dont elle a prescrit avant le 31 décembre 2015, la
révision pour le transformer en PLU.

Aux termes des nouvelles dispositions des articles L 147-5 et suivants du Code de I'Urbanisme,
introduites par la loi ALUR, si I'approbation du PLU issue de la mise en révision du POS
nintervient pas avant le 27 mars 2017, le Réglement National d’'Urbanisme (RNU) devra étre
appliqué jusqu'a ce que le PLU devienne pleinement exécutoire.

Or, le dispositif du PUP ne peut pas juridiquement étre utilisé dans les communes non couvertes
par un POS ou un PLU, c’est-a-dire couverte par le RNU ou une carte communale.

Dans ces conditions, la commune peut, jusqu'au 26 mars 2017 sur la Zone Na du POS actuel,
utiliser le dispositif du PUP pour faire financer des équipements publics.
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Il apparait a ce stade ultime du projet qu'une parcelle ne s'inscrit plus en cohérence avec le
revimétre du PUP aussi ;
> la parcelle AL73 d'une superficie de Oha11a02ca est exclue du périmétre.

Ceci représente 1.102 m2 sur un projet initial global de 63.868m2 soit 1,73% de la surface totale

Considérant l'intérét général de ce projet pour le territoire a la fois en termes de développement
par la création de logements destinés & 'accession libre et sociale, du locatif social, mais aussi en
matiere de recettes fiscales compte tenu de la construction prévisionnelle d'une soixantaine de
logements, il apparait essentiel de réunir les conditions de réalisation du PUP en modifiant le
périmétre sur lequel s'applique la convention de PUP approuvée le 16 mars dernier.

C'est l'objet du présent avenant n°® 1 & la convention de PUP secteur de Saint Benoit Sud.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy décide de la modification du périmeétre initial du Projet Urbain
Partenarial (PUP) par soustraction de la parcelle AL73. Le nouveau périmétre d'application du
PUP est délimité par le plan (base du plan cadastral) joint en annexe au présent avenant.

Article 2.

Le présent avenant est exécutoire a compter de I'affichage de la mention de sa signature en mairie
de Vals Prés le Puy.

Article 3.
Les autres clauses de la convention de PUP demeurent inchangées.

Article 4.

Toutes autres modifications des modalités d’exécution de la convention de projet urbain partenarial
doivent faire I'objet d'avenants & la convention initiale.
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Fait 8 VALS PRES LE PUY, le 25 mars 2017 en 2 exemplaires originaux.

(Mention manuscrite « lu et approuvé » & apposer a la signature et paraphage de chaque page pour chague signataire)

M/Mme HUGUEN'f[rMK M/Mme J’{L Lhquﬂﬂw' <
'%“- d/&‘)w".o‘“!{ lo ¢ |" Xrﬁ'ut}-}el

M/IVITIO icararerionsosinnannsnrsansras MIMIIE cosesmmmuimissesesansos
M/IVIITIO - cevvennrenerrienareranasanes M/MIME cvrrerrrenccrimnersrissereines
Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,

en tant que titulaire du traité
de concession relatif 4 'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
M. FRANCK PAILLON
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La présente convention est établie en I'application des dispositions des articles L.332-11-3
et L.332-11-4 du code de I'urbanisme.

En application de I'article R.332-25-1 du code de I'urbanisme et du 19° de I'article L. 2122-
22 du code général des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir
de signer la présente convention de projet urbain partenarial, par délibération en date du 16 mars
2017.

| CONTENU DE LA CONVENTION DE P.U.P, ]

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme, la présente
convention est conclue

ENTRE :

= M/Mme. dQé’W:\tlL , S rlﬁ)( ......... en tant que(..?ﬂ.’)..]?.ﬁl\.t}h.\\.fﬁm,_a
M/Mme. &06(5(—7{‘{.{. H’J‘U‘{H—f en tant que?.l.‘.a.%lt.l.\.‘:. ..ﬁl\.l@.Su—A

M/Mme. ........ R T R T A R AR i Fu e mnrammns entant qUe . ......cvsssessisisenivsins: ;
WUVIO i anucinsscnimmisssinis s smnnsnananses T N ANt QUG covvuusssmssrisnisassiinsn aaan ,
MM, iisinniinnssnsisannmmnnnsannnninsversnanssmransesssnsssass entant quUe ......ccceviviieiiiiiinienneneees ,
M/MIME. ...oooeiriiiiiiiiiiiicinaueressisserrneessssessnssennnssnns entant que ..........cceeeiviiiereninnineee. 5

de la parcelle AL 82, de contenance cadastrale 3 682 m?, située au lieu-dit Saint Benoit,
envisageant une opération de construction a usage d’habitation,

ET:

. La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain
ROYET, agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création
d'equipements publics du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de
Pranlary.

" Etant précisé que la commune, par traité concession approuvé par délibération du 16 mars
2017, a concédé la réalisation du programme du PUP & la Société Publique Locale du
Velay, dont elle est actionnaire, dont le siége social est place de la Libération au Puy en
Velay dans les locaux de la Communauté d’agglomération
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La présente convention de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements
publics dont la réalisation par la commune est rendue nécessaire par les futures opérations
d’aménagement sur le Secteur de Saint Benoit Sud, entre le Riou et le Chemin de Pranlary,

Les terrains concernés par le projet sont classés en zone NA2 du Plan d’Occupation des
Sols de Vals-Prés-le-Puy, en vigueur a la date de signature de la présente convention.

La Commune de Vals Prés le Puy, ayant concédé a la SPL du Velay I'aménagement
de ce PUP, le(s) propriétaire(s) listé(s) en page 1 accepte(nt), en application de l'article L332-
11-3 du Code précité, de financer dans les conditions détaillées aux articles ci-aprés, les
équipements publics rendus nécessaires pour les futurs projets d'aménagement du secteur.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage dans le cadre de la concession d'aménagement
confiée a la SPL du Velay, & faire réaliser 'ensemble des équipements dont la liste et le co(t
prévisionnel sont fixés ci-aprés :

% Liste des équipements induits par I'opération d'aménagement :

» Création de la voirie principale et des réseaux structurants avec les taux de
répartition suivants* : 80% pour les propriétaires et 20% pour la commune de Vals
Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d'adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d’alimentation électrique

Un réseau d’alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

0O O 0O 0 0 0O

» Creation des bassins de rétention des eaux pluviales pour le bassin versant capté
avec les taux de répartition suivants* : 90% pour les propriétaires et 10% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement des bassins enterrés,
des bassins aériens et leurs équipements.

> Aménagement de la fin de 'Avenue Jean Moulin et création des jonctions pour les
réseaux structurants avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d'adduction d’eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d’alimentation en courant faible (= réseau télécom)

Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie
Page 2/8 &
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> Amenagement de 'amorce de jonction avec la Zone de Chirel, création d’un pont et
des reéseaux nécessaires avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
proprietaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

o Un pont pour franchir le Riou

o Un réseau d’adduction d’eau potable

o Un réseau principal de collecte des eaux pluviales

o Un réseau d'alimentation électrique

o Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
o Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

> Création de réseaux de jonction entre la voie principale et le Chemin de Pranlary
avec les taux de répartition suivants*: 0% pour les propriétaires et 100% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Un réseau d’adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage

o 0 0 0 0o

 Colt prévisionnel de chaque équipement a réaliser : se référer au tableau de détails n°1
dans les documents annexés.

% Colt total des équipements & réaliser* : se référer au tableau récapitulatif n°2 dans les
documents annexés.

*Se référer aux détails dans les documents annexés, ses éléments sont sous réserve de l'acceptation des
conditions technlques et financiéres par les différents concessionnaires concernés.

Article 2,

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage a faire achever par la SPL du Velay les travaux de
réalisation des équipements prévus & larticle 1 au plus tard le 31 mars 2019, En cas
d’impondérables et d'imprévus majeurs survenant en cours de réalisation de I'opération, il pourra
étre procédé par avenant & une prorogation convenue entre les parties

Article 3.

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan (base du plan
cadastral) joint en annexe & la présente convention.

Article 4.

Les propriétaires participants au PUP s’engagent & verser a la Commune de Vals Prés le Puy la
fraction de 51,1% du cot total des équipements publics prévus a I'article 1. Cette valeur résulte de
l'application des fractions définies a l'article 1 pour chaque équipement nécessaires aux besoins
des futurs aménagements dans le périmeétre défini a I'article 3 de la présente convention.

A iy
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Cette fraction du colt total des équipements appliquée sur I'ensemble de la surface restante 3 la
disposition des propriétaires une fois les travaux effectués, permet de définir un taux de répartition
a hauteur de 15,53 euros TTC / m? cessible pour chaque propriétaire participant au projet. Si le
bilan financier aux termes de la phase de consultation des entreprises est inférieur a l'estimation
de la présente convention, ce taux sera réévalué a la baisse.

Le tableau récapitulatif suivant reprend I'ensemble de la répartition des surfaces avant bornage
pour la parcelle AL 82 vis-a-vis du PUP. Les valeurs sont définies & partir d'un plan topographique
et de la base cadastrale. Les surfaces définitives seront définies aprés bornage et document
d'arpentage réalisés par un géométre expert. La présente convention sera donc susceptible d'étre
réajustée par avenant au terme du travail du géomeétre expert.

SURFACE TOTALE SURFACE NECESSAIRE SURFACE CESSIBLE ALA
Ry 8 P;'O‘:,"l"%’(”“sggs) ENREGISTREE AU ALA REALISATION DISPOSITIONS DU(DES)
CADASTRE EN m? DU PUP ENm? PROPRIETAIRE(S) EN m*
Seréférer a la liste
AL 82 des propriétalres 3682m? 0m? 3682 m?
recensés en page 1

En applications du taux de répartition défini précédemment et de la valeur de la surface cessible
du tableau ci-dessus, le(s) propriétaire(s) de la parcelle AL 82 s’engage(nt) & s’acquitter d'une
participation financiére totale de 57 181,46 euros TTC.

Article 5.

Dans le cadre du projet, pour créer les équipements, le(s) propriétaire(s) s’engage(nt) a apporter
pour partie du paiement, une fraction de leur parcelle AL 82, sis Saint Benoit, suivant le détail
rédigé ci-aprés :

» Cas général

rerneces | SRCTECEAE | asmovronen | Vi
DE LA PARCELLE EN euros / m?
DU PUP EN m? EN euros
AL 82 0 m? 12 euros TTC/ m? 0,00 euros TTC

» La valeur de I'apport foncier réalisé par le(s) propriétaire(s) représente
un totale de 0,00 euros TTC, ce montant vient en déduction du
montant total de la participation financiére mise & la charge du(des)
propriétaire(s) aux termes de I'article 4 de la présente convention.

* Le montant définitif de la participation financiére mis a la charge
du(des) propriétaire(s) de la parcelle AL 82 s'éléve donc a 57 181,46
euros TTC.

i Ha

Page 4/8




» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété avant réalisat

équipements du PUP.

* Lacommune de Vals Prés le Puy s’engage 4 faire dire

son concessionnaire la SPL du Velay, I'acquisitio
parcelle AL 82 avant le démarrage des travaux duPUP ou au plus tard

le 31 décembre 2017 sur la base de 12 euros

* Pour lancer I'ensemble de I'opération du
parcelle AL 82 s'engage(nt) dans le
apport foncier. Il comprendra la
voirie, associée une surface
10% du montant définitif d

tale du bien, la

P le(s) propriétaire(s) de la
P en réalisant uniquement un
rface nécessaire pour réaliser la
mplémentaire permettant de couvrir
i au terme de l'article 4, sur la base de

12 euros TTC / m? Darfs ce cadre-ld uniquement, aucun premier

versement d’argen
propriétaire(s) de

our le PUP ne sera effectué par le(s)
tte parcelle.

saction finalisée par acte notarié, la commune de Vals
Ou son concessionnaire, la SPL du Velay, sera l'unique
ire de la parcelle AL 82. Elle sera donc I'unique référent et
gestionnaire de ce énement dans le cadre du présent PUP et aprés la
fhalisation de ce dernier. L'ex propriétaire se trouvera donc exempté
de toute obligation.

APPORT FONCIER

NTANT DEFINITIF
REFERENCES /6”‘5 10% DU MONTANT | VALEUR DU FONCIER
E LA PARTICIPATION COMPLEMENTAIRE
DE LA PARCELLE/ FINANCIERE EN ouros DEFINITIF EN euros EN euros | m? A REALISER EN m?
AL82 7~ 57 181,46 euros TTC 5 718,15 euros TTC 12 euros TTC / m? 477 m?
Article 6.

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matidre de recouvrement des produits locaux,
le(s) propriétaire(s) de la parcelle AL 82 s'engage(nt) & procéder au paiement de la participation de
projet urbain partenarial mise & sa charge dans les conditions suivantes

- Pour le premier versement :
» Cas général

* En un versement de 10% du montant définitif inscrit au terme de
l'article 4, au plus tard 60 jours suivant la signature de la présente
convention ;

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété réalisation des

équipements du PUP.
* Apport dés la signature a présente convention du foncier

complémentaire défini au terme de ['article 5. Pour rappel cette
i -gjOUte & la surface nécessaire pour réaliser la voirie et ses

] N
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- Pour finaliser le paiement :

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) propriété avant réalisa
équipements du PUP :

» La finalisation de la vente de la parce ant le démarrage des
travaux du PUP ou au plus tard écembre 2017, dans ce cadre-
l& uniquement le(s) itaire(s) actuel(s) de la parcelle sera(ont)
exempté(s) versement d'argent pour le PUP.

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant allotir sa(leur) propriété, la fin du paiement
s'effectuera en deux versements :

« un versement de 40% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du premier lot & batir ;

» un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du second lot & bétir ou au plus tard dans
un délai de 5 ans & compter de la date de la signature de la présente
convention.

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant construire sur sa(leur) propriété, la fin du
paiement s'effectuera en deux versements :

« un versement de 40% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant l'obtention d'un permis de construire ;

» un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de [l'article
4, 60 jours suivant le dépdt du certificat d'achévement de la
construction et au plus tard dans un délai de 90 jours conformément &
I'article 1406 du code général des impdts.

> Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) propriété une fois le présent
projet urbain partenarial finalisé, fin du paiement en un seul versement :

» un versement de 90% du montant définitif inscrit au terme de larticle
4, 60 jours suivant la vente du terrain ;

» Cas général, la fin du paiement sera obligatoire pour le(les) propriétaire(s) au terme
d'une échéance de 5 ans & compter de la date de signature de la présente
convention.

Dans tous les cas, les participations versées & la collectivité seront reversees a son
concessionnaire, la SPL du Velay dans les conditions prévues par la concession approuvée par le
conseil municipal du 16 mars 2017 et ses éventuels avenants.

Tableau récapitulatif de la répartition des montants et surfaces pour la parcelle AL 82.

—
pe———— MONTANT DEFINITIE | SURFAGE NECESSAIRE | APPORT FO " ACQUISITION DE LA
pEFERENCES - |  DE LAPARTICIPATION A LA REALISATION ENTAIRE PARCELLE PAR LA
FINANCIERE EN euros DU PUP EN.m*—| A REALISER EN m? COMMUNE TELLE QUE
AL 62 57 181,46 euros TTC 0 m’ &7 ™ DEFINI DANS L'ARTICLE &
Ou
REFERENCES D‘g‘f_’fggﬁgﬂ:ﬁ& 10% DUMONTANT |  40% DU MONTANT 50% DU MONTANT
DELAPARCELLE | DELAPARTICIATION | DEFINITIFENeuros | DEFINITIFEN euros DEFINITIF EN euros
AL 82 57 181,46 euros TTC 5 718,15 euros TTC 22 872,58 euros TTC 28 590,73 euros TTC
Et/ou
REFERENCES D’g?_f,fxgﬁ’;?:gg“ 10% DUMONTANT |  90% DU MONTANT
DELAPARCELLE | DELAPARTICIRATON | DEFINITIFENeuros |  DEFINITIF EN euros
AL82 57 181,46 euros TTC 571815 ouros TTC | 51 463.31 euros 11C
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Article 7.

La durée d'exonération de la taxe d’aménagement est de 5 ans a compter de I'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie. La commune de Vals Prés le Puy s'engage a
informer chaque propriétaire concerné par courrier de la date d’achévement des travaux et de la
date a laquelle prendra fin I'exonération de taxe d’'aménagement.

Article 8.

La présente convention est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature en
mairie de Vals Prés le Puy.

Article 9.

Sauf dans le cas de force majeure, d'événements extérieurs, imprévisibles, si les équipements
publics définis & larticle 1 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits par la présente
convention, les sommes représentatives du colt des travaux non réalisés sont restituées au(x)
propriétaires de la parcelle AL 82, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les
juridictions compétentes.
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Article 10.

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet urbain
partenarial doivent faire I'objet d’avenants a la présente convention.

Fait & VALS PRES LE PUY, le &?ﬂ& ﬂ }%Jf ... en 2 exemplaires originaux.

(Mention manuscrite « lu et approuvé » & apposer & la sigpature et par: o de ghaq I.chaque signataire)
[ .
% w dl’ a,w pro o e

M/Mme .[1[..(.’..(:;.(2.5.'.1.‘[,.[1:{.... f/( /l(o& MIMING +.eeceveeresereesenscerenees

Qu dugpnd:

M/Mme HUﬁDEI‘(U‘( p(t‘

r{ ;t:’ MIMIME <.evererersereneesessrenses

MIMIMB .uivoiviasnoneninnsasassnanaias M/Mme ..... T —_— PRTR—
Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,

en tant que titulaire du traité
de concession relatif & 'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général

W et

M' Franck|PAILLON -

s [ H1]



v inemera u i naves (I

FaN3oT

boN IXINNY




Stéphane BARRE . Y1)  Jean-Frangois FAURE
Nofaires Associés

SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE TITULAIRE D'UN OFFICE NOTARIAL
{Déenteur des minutes de Me BOYER, Me COIFFIER et de Me DURANTON)

13 COURS VICTOR-HUGO - B.P. 70131 - 43004 LE PUY-EN-VELAY CEDEX
site internet: www.bamres-faurejf.haute-loire.notalres.fr

Monsieur et Madame Max HUGUENIN
Résidence Le Lafayette

1 Rue Sinéty

43750 VALS PRES LE PUY

Le Puy en Velay, le 7 mars 2017

Dossier suivi par
Sandrine SARTRE

VENTE HUGUENIN MAX PAR CTS LANGLADE RANQUET
31117 JFF /SS /SS
Vos réf. :

Chére Madame, Cher Monsleur,

Je vous prie de trouver ci-joint, pour information, la copie du compromis
régulariseé.

Je vous confirme procéder aux formalités d'usage.

Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, mes salutations
distinguées.

/f Me Jean-Frangois FAURE

wr “S VICtOI I ngO i B.I . ; Of
3"

COMPETENCE NATIONALE
Téléphone : 04.71.06.65.65 Télécopie : 04.71.09.57.50 E-mail : office.barreetfaure@notaires.fr

ETUDE FERMEE le Lundi et le Samedi aprés-midi
Membre d'une Assoclation Agréée. Le réglement des honoraires par chéque libellé & son ordre est accepté.
Depuils le 15 Janvier 2013, tous les transferts de fonds supérieurs & 3.000€ doivent &tre effectuds par virement uniquement {lol 2011-311 du 28 mars 2011)

| CodeBanque |  CodeGuichat | Compte [ céns_ | 1BAN { BIC
l 40031 1 00001 | oooo17i016t | [F | FR164003 1000 0100 0017 1016 L71 | COCGFRPP |




COMPROMIS DE VENTE

VENDEUR

Monsieur Paul Adolphe Julien RANQUET, retraité, et Madame Jeannine
AUDIARD, relraitée, son épouse, demeurant ensemble 8 COUBON (43700) 11 Route
de Cussac Valhory.

Monsieur est né a LE PUY EN VELAY (43000) le 6 février 1941,

Madame est née a LE PUY-EN-VELAY (43000) le 28 février 1943.

Mariés & la mairie de CAYRES (43510) le 27 juin 1964 sous le régime de la
communauté de biens meubles et acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalité Frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Icl présents.

Tel : 04.71.02.36.06 / 06.14.17.14.27

Monsieur Jean-Louls Roger Georges LANGLADE, retraité, époux de
Madame Marie-Frangoise Rose BALDUCCHI, demeurant & CABRIERES (30210) 376
Chemin de Caveroque.

Né a NIMES (30000) le 29 mai 1951.

Marié a la mairie de NIMES (30000) le 8 juillet 1995 sous le régime de la
communauté d'acquéts 4 défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ici représenté par un clerc ou collaborateur de la SCP BARRE ET FAURE,
Notaires Associés a LE PUY EN VELAY (43000) 13 Cours Victor Hugo, en vertu
d’une procuration en date du =

Tel : 06.72.04.98.08

Monsieur Daniel Max Adolphe LANGLADE, retraité, époux de Madame
Viviane Anna CAPUANO, demeurant 3 SAINT-PRIEST (69800) 36 Chemin de St
Bonnet de Mure.

Né a NIMES (30000) le 29 mars 1953.

Marié 2 la mairie de SAINT-PRIEST (69800) le 9 aolt 1975 sous le régime de
la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ici représenté par un clerc ou collaborateur de la SCP BARRE ET FAURE,
Notaires Associés a LE PUY EN VELAY (43000) 13 Cours Victor Hugo, en vertu
d'une procuration en date du

Tel:06.14.65.81.79

Dénommé(s) ci-aprés le « VENDEUR », méme en cas de pluralité ou de
mandat sans que, en cas de pluralité de vendeurs, cette dénomination puisse nuire au
caractére conjoint et solidaire de leurs engagements, laquelle solidarité est ici
expressément stipulée et acceptée.

D'UNE PART

i i b jf e



9

celles-ci seraient considérées comme nulles et non avenues, sans indemnité de part
ni d'autre et l'indemnité d'immobilisation restituée a 'ACQUEREUR.
PREEMPTION

Que tous organismes ou collectivités publics ou privés et toutes personnes
physiques et morales titulaires d'un droit de préemplion renoncent a exercer ce droit.
Le VENDEUR autorise, dés a présent, I'Office notarial 13 Cours Victor HUGO a LE
PUY EN VELAY (Haute Loire) a transmetire, s'il y a lieu, les déclarations dintention
d'aliéner.

Si un bénéficiaire de ces droits de préemption déclarait exercer son droit aux
prix et conditions fixés aux présentes, VENDEUR et ACQUEREUR déclarent dés a
présent accepter cet exercice, sans indemnité de part ni d'autre.

Dans le cas ol un fitulaire de droit de préemption déciderait de faire valoir son
droit en discutant le prix ou les conditions de la vente, en application des textes ou
conventions les régissant, le présent compromis deviendra caduc et les parties seront
déliées, sans indemnité de part ni d'autre, de leurs engagements réciproques. Dans
ce cas, le VENDEUR pourra, si bon lui semble, retirer limmeuble de la vente ou
prendre les accords que bon lui semblera avec le titulaire du droit de préemption, sans
que 'ACQUEREUR puisse discuter la décision prise par le VENDEUR, ni inquléter
celui-ci & ce sujet.

Les mémes dispositions seront applicables en cas d'existence d'un pacte de
préférence.

SERVITUDES - HYPOTHEQUES
Que Vexamen des titres et de l'état hypothécalre qui sera demandé ne révéle

pas:
- L'existence de servitude conventionnelle ou légale a I'exception de celle qui
aurait pu étre déclarée au présent acte,

- L'existence d'hypothéques ou autres sOretés que le prix de la vente ne
permettrait pas de rembourser intégralement en principal, intéréts et accessoires, sauf
si le VENDEUR justifie de I'accord des créanciers inscrits pour la mainlevée de leurs
inscriptions.

ACCORD DONATEUR/DONATAIRE

Que si le VENDEUR est propriétaire de 'IMMEUBLE, objet du présent
compromis en vertu d'un acte de donation entre vifs ou donation-partage, le
consentement des donateurs, présomptifs héritlers réservataires ou héritiers
réservataires des donateurs devra @&tre obtenu, le tout de maniére que
I'ACQUEREUR, en cas de réitération des présentes par acte authentique, obtienne la
propriété incommutable dudit IMMEUBLE.

CONDITION PARTICULIERE - PUP

Les parties ont convenu que I'acte de vente se régularisera que si le projet de
voirie relatif 2 'aménagement de la zone Saint Benoit Sud, actuellement a I'étude, soit
validé en Conseil Municipal de la mairie de Vals Pres Le Puy. A défaut, les présentes
seront caduques.

A ce sujet, le VENDEUR donne tout pouvoir & ACQUEREUR pour signer tout
document relatif au PROJET URBAIN PARTENARIAT (PUP) relatif & la parcelle
vendue. Les parties ont convenu que L’ACQUEREUR s'engage a prendre en charge
toute dépense éventuelle relative a ce PUP sans que ie VENDEUR ne soit inquiété &
ce sujet.

Afin que cette clause ne soit pas considérée comme un clause de style, les
parties apposent cl-aprés leyrs signatures.

Au cas ol l'une quelcong es parties, aprég/ avoir été mise en demeure, né
régulariserait pas l'acte authentique de vente et ne s isferait pas ainsi aux obligations
alors exigibles, elle devra verser 3 l'autre partie, la somme forfaitaire de 10 % du prix

it *M o Qps==
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TABLEAU DE DETAIL N°1

COUT PREVISIONNEL DE CHAQUE EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 04710577 77
Place du Monastére Fax : 04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairie@valspreslepuy.ir

MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R
180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac
43000 LE PUY EN VELAY

Tél.: 04 71 04 97 55

Email : contact@ab?2r.fr




AB2R>
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Rl - Aofrd
ESTIMATION
o o G ol = Prix Unltaire ‘Quantités Montant
NoePi) L ne o LheM i b I CHT | pibwes | HT.
TOTAL - GENERALITES ; INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC, S P M |
7 TERRASSEMENTS OENERAUXET MATERAUX S T
TOTAL 2 - TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX . o3z

12 078 00

SR R
36 766,00

) ERRET

132 640,00

SION i b s CRe e, % el T, | B e e

‘TOTAL 34 BASSE TENSION 2 160,00|
3.5 Srni%; FRANGE TELEGOM (FT) il e nian, T, = & R TR
TOTAL 3.5 - FRANCE TELECOM (FT) 18 461,00

7 | TR E R |
2 160,00

e P

TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE _ s e : e 22 938,04
TOTAL3 - RESEAUX - T = [ e

425570 XOUVRAGES DIVERS {2 fi7 i i %
TOTAL 4.2 - OUVRAGES DIVERS

TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS 47 532 00!
TOTAL 4 . AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDINS : 37428000
CUMUL BASE .. i T |

ontant TOTAL HLT. — — 500 903,84
[Montant T.V.A. 20% 120 180,77
Montani T.T.C. 721 084,61]
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ESTIMATION
.1 Quantiés Moatant

us| SRR
TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USE Es lEU)

3.3 357t RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) sa@imssaiaiseiaachnaiin s e Ry ko

PARTIE RESEAU D'EAU PLUVIALE ET EQUIPEMENT
PARTIE BASSIN DE RETENTION | ]
TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 16 778,50
s O R
1.236,00
R | e A
8 444,50

B B R "‘PKE‘;'ETJ'S

S R

- T sy
'I'OM.‘! OUVRAGESDIVERS 0,00

e e B P e R T e R ] R
TOTAL 4.3 - ESPAGES VERTS

CUMUL BASE ..

Worntant TOTALFLT. e — —
iMontantT.V.A. 0%
Montant T.7.C.
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ESTIMATION
o
X Pald thets . ; |; Prix Unhaire " Quaniités Montant
Nd"."‘.' . B o R T m . 3 Uite . HT. " Prévues | . HT. -
1. GENERALITES :INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC, - - TR A At
TOTAL 1 - GENERALITES : INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC. 1 2 £00,00|

I2 . TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX

TDTAL 2 TJERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX

X = UDA YEAU POT, o
TOTAL 3.1 - RESEAU D'ADDUCTION DEAU POTABLE (AEP)

LT ECLAIRAGE 132505 oA (R R e
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE

TOTAL 3 - RESEAUX

m%}nl- NS

TOTAL 43 - ESPACES VERTS

TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDING

CUMULBASE.. - - R |

Montant TOTAL H.T.

Montant T.V.A 20%

ant T.T.C.

|§|T-
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e i mml’iﬂl
ESTIMATION
. Quantités Montant
----- Prdvwes | HT -

i . TION D' TABLE (AEP) L
'I'O'I'AL 3 .1 - RESEAU D'ADDUCTION DEAU POTABLE (AE| P)

hi‘-?é'\":f’&{ = ‘
2668,20

3.2 S D'EAUX USEES (EU) 73
TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (EU)

3

DA P ety Aol
0,00}

R A R S T TR R
2 104,50

0,00

2 104,60

& X A : A
TOTAL 3.4 BASSE TENSION

3.8 1 L5 FRANCETELECOM {ET) \iF"

TOTAL 3.5 - FRANCE TELECOM (FT)

3.8 MHENIGAZ SRR
TOTAL 3.6 - GAZ

TOTAL 3.7 ECLAIRAGE

TOTAL 3 ¢ RESEAUX .

'I'OTAI. 4.1 - VOIRIE / GRILLES EP ] BORDURES

R

12 674,00

fTe AG VRS s T e T e T e AT N ey et e ] R N (EEAEE
TOTAL 4 2 OUVRAGES DIVERS 200 000,00
4.3 ESPA i A G P e e e Vi H B A s e e
TOTAL 4. 3 - ESFAGES VERTS l 101,00
217 775,00
ek - ' CUMUL BASE - s 7T : i W

IMonram TOTAL H.T. 249 886,26
Montant T.V.A, 20% 49 977,65
[Montant T.T.C. 299 865,91
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TABLEAU DE DETAIL N°2

COUT TOTAL DES EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 0471057777
Place du Monastére Fax: 04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairle@valspreslepuy.fr
MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R .

180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac Tél.: 04 71 04 97 55

Emall : conlact@ab2r.fr

43000 LE PUY EN VELAY
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WIABIEIS A

D pRAAmMant e 16 HAU

VALY

TONSAINTIBE
EQUIREMENTS

% | wowtanrin.
TRAVAUX
TRANCHE 1: Aminagament de Ia vouis .
81 des réseaun sur Femplacemant rbservi 508 m,ul 40T 443,07
- Bassins de rblsnbion pour R 1 £ 5
tout b bassin versant capté par . m(OOI u“ﬂ.ﬂp
TRANCHE 3 ; Risomu do oncion =
iowPraniary, sn altents pout la parfe I 50 HT.G4 0,00
5 nagemant g 5
ot des résaaux sut FAvenus Jean Moukin [ 109 “D.ﬂl 3228913
(saus fo cimotiire) .
TRANCHE § : Aménagement de Ia voiie
ot dus résamon pour I8 jonction avec la 249 m,zel 74 966,44
de Chirsl
TOTAL TRAVAUX HT
TVA 9 7
TOTAL TRAVAUX TTC
RATIO GLOBAL N!TMUW To11 Gli,ﬂ | 5 %%}

ETUDES

abinet I
topogiaphique = Gestion du parcellaie »

Etude biton pow ouwsge dart T 11 000,00
Ehude de 300 | —4430,000
TOTAL ETUDES HT

TVAZON] [
TOTAL ETUDES TT¢C |

IDELEGATION/CONCESSION DE MAITRISE D'OUVRAGE

SPLOU VELAY 1
TOTAL DELEG/CONCE HT
|MONTANT TOTAL REALISATION PUP TTC
GL —A du PUP
TOTAL REALISATION PUP TTC %’R‘
= I'i,izi
INVESTISSEMENT FONCIER + EXONERATION TA + FRAIS DIVERS
GLOBAL "o Acharg A charge du PUP
11700 ! 42 140 400, 0,00 ..
FRAISTIVERS TTY
155US DE L'ACQUISITION DES ;
TERRAINS. DES ASSURANCES, DES| 76 822,89 0,00
IMPOTS. DES TAXES. ETC
IMONTANT TOTAL OPERATION PUP TTC
Ol Ac) du POP
TOTAL OPERATION TTC X
TOTAL TTC ARRONDI A L'EURO) K
1%

SURFACE CADASTRALE TOTALE en m’

=> Valeur Issue de la base cadastrale

COUTUNITAIRE TOTAL DU PUP TTC &
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[ Préambule |

La convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) secteur Saint Benoit Sud a été établie en
application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme.

En application de l'article R.332-25-1 du code de l'urbanisme et du 19° de I'article L. 2122-22 du
code général des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir de
signer le présent avenant n® 1 a la convention de projet urbain partenarial, par délibération en date
du 25 mars 2017.

Avenant transmis au représentant de I'Etat par la Collectivité le 25 mars 2017.

| Les signataires |

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme, le présent avenant est
conclu

ENTRE :

. Monsieur PRADINES Léon en tant que propriétaire,
Mme. PRADINES Marie Danielle en tant que propriétaire,

MIMIMB. c.ieviiiiiiiiicieierineeiriiseni oo rerarsesassiosssnsanes =R T R ——————— .
U — =13 J 5= 1) 20 (1] CH—————————————— ;
1 T entant que ........cccicciiiiiiinnenen i

de la parcelle AL 83, de contenance cadastrale 9 474 m?, située au lieu-dit Saint Benoit Sud
envisageant une opération de construction a usage d'habitation,

ET:

= La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain ROYET, '
agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création d'équipements publics
du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de Pranlary.

Page 1/4
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[ Exposé des motifs Vo]

Par délibération du 16 mars 2017, la Commune a confié la maitrise d'ouvrage des travaux
d'aménagements de voirie pour la desserte du futur programme immobilier a la SPL du Velay dans
le cadre d’une concession d'aménagement intégrant également un projet de lotissement sur une
partie des parcelles concernées par le PUP Secteur Saint Benoit Sud ;

Par délibération du 16 mars 2017, le Conseil Municipal a approuvé le périmétre du PUP Secteur
Saint Benolt Sud et autorisé Monsieur le Maire a signer la convention PUP avec la Société Publique
Locale du Velay en sa qualité de concessionnaire et avec les proprietaires concernés ;

Etant rappelé que la commune de Vals prés le Puy agissant en qualité d'aménageur a approuve, le
16 mars 2017, une opération de création d’équipements publics sur le secteur Saint Benoit Sud
entre le Riou et le chemin de Pranlary ;

Etant précisé que la Commune, par traité de concession approuvé par déliberation ce méme jour,
concéde la réalisation du programme du PUP a la Société Public Local du Velay, dont elle est
actionnaire, et dont le siége social est situé sise Place de la libération au Puy en Velay dans les
locaux de La Communauté d’Agglomération du Puy en Velay. Les terrains concernés par le projet
sont classés en zone NA2 du Plan d'Occupation des Sols de Vals Prés le Puy en vigueur & ce jour.
Les terrains et participations apportées par les signataires de la convention PUP seront remis a son
concessionnaire en charge de sa réalisation.

Sachant que le Projet Urbain Partenarial est un outil de financement des équipements publics codifié
aux articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de I'Urbanisme. Ce n'est ni une autorisation ni une
procédure d'urbanisme mais un outil contractuel de financement d'équipements publics.

Le PUP permet aux communes par la conclusion d’une convention signée avec des propriétaires
fonciers, aménageurs ou constructeurs, d'assurer le préfinancement d'équipements publics
nécessaires a une opération d'aménagement ou constructions.

Eu égard & sa nature contractuelle, la réussite d'un PUP nécessite, qu'au sein du périmétre
concerné, les propriétaires, les porteurs de projets privés soient demandeurs et signataires de la
convention PUP.

Sachant que la commune est dotée d'un POS, dont elle a prescrit avant le 31 décembre 2015, la
révision pour le transformer en PLU.

Aux termes des nouvelles dispositions des articles L 147-5 et suivants du Code de I'Urbanisme,
introduites par la loi ALUR, si I'approbation du PLU issue de la mise en révision du POS n'intervient
pas avant le 27 mars 2017, le Réglement National d’Urbanisme (RNU) devra étre appliqué jusqu'a
ce que le PLU devienne pleinement exécutoire.

Or, le dispositif du PUP ne peut pas juridiquement étre utilisé dans les communes non couvertes par
un POS ou un PLU, c’est-a-dire couverte par le RNU ou une carte communale.

Dans ces conditions, la commune peut, jusqu'au 26 mars 2017 sur la Zone Na du POS actuel, utiliser
le dispositif du PUP pour faire financer des équipements publics.

“ ?/ L Qr Page 2/4
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Il apparait & ce stade ultime du projet qu'une parcelle ne s'inscrit plus en cohérence avec le périmétre
‘du PUP aussi :

> la parcelle AL73 d'une superficie de Oha11a02ca est exclue du périmétre.

Ceci représente 1.102 m2 sur un projet initial global de 63.868m2 soit 1,73% de la surface totale

Considérant I'intérét général de ce projet pour le territoire a la fois en termes de développement par
la création de logements destinés a I'accession libre et sociale, du locatif social, mais aussi en
matiére de recettes fiscales compte tenu de la construction prévisionnelle d'une soixantaine de
logements, il apparait essentiel de réunir les conditions de réalisation du PUP en modifiant le
périmétre sur lequel s'applique la convention de PUP approuvée le 16 mars dernier.

C'est 'objet du présent avenant n° 1 & la convention de PUP secteur de Saint Benoit Sud.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT ;

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy décide de la modification du périmétre initial du Projet Urbain
Partenarial (PUP) par soustraction de la parcelle AL73, Le nouveau périmétre d'application du PUP
est delimité par le plan (base du plan cadastral) joint en annexe au présent avenant.

Article 2.

Le present avenant est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature en mairie
de Vals Prés le Puy.

Article 3.
Les autres clauses de la convention de PUP demeurent inchangées.

Article 4.

Toutes autres modifications des modalités d'exécution de la convention de projet urbain partenarial
doivent faire 'objet d’avenants & la convention initiale.

fzc'g’"

DR% L
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Fait & VALS PRES LE PUY, le 25 mars 2017 en 2 exemplaires originaux.

(Mention manuscrite « lu et approuvé » & apposer a la signature et paraphage de chaque page pour chaque signataire)

e ('Z‘Odﬂws»ieo% , MiMme . LA AMDLE S oD
Lo ef-ecppaoule A ,ya/)ﬂw-

MIMB osmisassissssasses MIMMG covvveciasossanissasnssesanvens
M/IMME .orevenrrinrecinntersrcasansns M/MIME ooreeiiieirierrenssssanssnsse
Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,

en tant que titulaire du traité
de concession relatif a I'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
M. FRANCK PAILLON
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[ Préambule B

La présente convention est établie en I'application des dispositions des articles L.332-11-3
et L.332-11-4 du code de I'urbanisme.

En application de Iarticle R.332-25-1 du code de I'urbanisme et du 19° de I'article L. 2422-
22 du code général des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir
de signer la présente convention de projet urbain partenarial, par délibération en date du 16 mars
2017.

| CONTENU DE LA CONVENTION DE P.U.P. |

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme, la présente
convention est conclue

ENTRE :
© MMM ... LA et B, en tant que ...ﬁmﬁm:‘e .‘.‘m‘:'zc::.....,
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L on tant que ... uussnssnsisaTias !
NMIIMIMG. ..coivnisciivisimminusoesennmansussosnasnasasssssnssansssin entant que .......cccoveieiiiiinnin e eens )

de la parcelle AL 83, de contenance cadastrale 9 474 m2, située au lieu-dit Saint Benoit,
envisageant une opération de construction a usage d’habitation,

ET:

] La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain
ROYET, agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création
d'équipements publics du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de
Pranlary.

. Etant précisé que la commune, par traité concession approuvé par délibération du 16 mars
2017, a concédé la réalisation du programme du PUP & la Société Publique Locale du
Velay, dont elle est actionnaire, dont le siége social est place de la Libération au Puy en
Velay dans les locaux de la Communauté d’agglomération
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La présente convention de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements
publics dont la réalisation par la commune est rendue nécessaire par les futures opérations
d'aménagement sur le Secteur de Saint Benoit Sud, entre le Riou et le Chemin de Pranlary.

Les terrains concernés par le projet sont classés en zone NA2 du Plan d’Occupation des
Sols de Vals-Prés-le-Puy, en vigueur a la date de signature de la présente convention.

La Commune de Vals Prés le Puy, ayant concédé a la SPL du Velay 'aménagement
de ce PUP, le(s) propriétaire(s) listé(s) en page 1 accepte(nt), en application de I'article L332-
11-3 du Code précité, de financer dans les conditions détaillées aux articles ci-aprés, les
équipements publics rendus nécessaires pour les futurs projets d’'aménagement du secteur.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage dans le cadre de la concession d'aménagement
confiée a la SPL du Velay, a faire réaliser I'ensemble des équipements dont la liste et le colt
prévisionnel sont fixés ci-aprés :

% Liste des équipements induits par l'opération d'aménagement :

» Création de la voirie principale et des réseaux structurants avec les taux de
répartition suivants* : 80% pour les propriétaires et 20% pour la commune de Vals
Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d'adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

O 0 0 0 0 0

» Création des bassins de rétention des eaux pluviales pour le bassin versant capté
avec les taux de répartition suivants* : 90% pour les propriétaires et 10% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement des bassins enterrés,
des bassins aériens et leurs équipements.

» Aménagement de la fin de I'Avenue Jean Moulin et création des jonctions pour les
réseaux structurants avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d'adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d’alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

© 0O 0 0 0 O
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» Aménagement de I'amorce de jonction avec la Zone de Chirel, création d'un pont et
des réseaux nécessaires avec les taux de reépartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un pont pour franchir le Riou

Un réseau d'adduction d’eau potable

Un réseau principal de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

© 0 0 © o o

> Création de réseaux de jonction entre la voie principale et le Chemin de Pranlary
avec les taux de répartition suivants* : 0% pour les propriétaires et 100% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Un réseau d'adduction d’eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation electrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage

© 0 0o 0o o

L)

% Co(t prévisionnel de chaque équipement & réaliser : se référer au tableau de détails n°1
dans les documents annexés.

« Colt total des équipements 2 réaliser* : se référer au tableau récapitulatif n°2 dans les
documents annexés.

*Se référer aux délails dans les documents annexes, ses éléments sont sous réserve de l'acceptation des
conditions techniques et financiéres par les différents concessionnaires concernés.

Article 2,

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage a faire achever par la SPL du Velay les travaux de
réalisation des équipements prévus & larticle 1 au plus tard le 31 mars 2019. En cas
d'impondérables et d'imprévus majeurs survenant en cours de réalisation de l'opération, il pourra
étre procédé par avenant a une prorogation convenue entre les parties

Article 3.

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan (base du plan
cadastral) joint en annexe a la présente convention.

Article 4.

Les propriétaires participants au PUP s'engagent a verser a la Commune de Vals Prés le Puy la
fraction de 51,1 % du co(t total des équipements publics prévus a I'article 1. Cette valeur résulte
de l'application des fractions définies & I'article 1 pour chaque équipement nécessaires aux
besoins des futurs amenagements dans le périmétre défini a I'article 3 de la présente convention.

A+
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Cette fraction du coOt total des équipements appliquée sur 'ensemble de la surface restante a la
disposition des propriétaires une fois les travaux effectués, permet de définir un taux de répartition
a hauteur de 15,53 euros TTC / m? cessible pour chaque propriétaire participant au projet. Sile
bilan financier aux termes de la phase de consultation des entreprises est inférieur a I'estimation
de la présente convention, ce taux sera réévalué a la baisse.

Le tableau récapitulatif suivant reprend 'ensemble de la répartition des surfaces avant bornage
pour la parcelle AL 83 vis-a-vis du PUP. Les valeurs sont définies & partir d'un plan topographique
et de la base cadastrale. Les surfaces définitives seront définies aprés bornage et document
d’arpentage réalisés par un géomatre expert. La présente convention sera donc susceptible d'étre
réajustée par avenant au terme du travail du géometre expert.

SURFACE TOTALE SURFACE NECESSAIRE SURFACE CESSIBLE ALA
ENREGISTREE AU A LA REALISATION DISPOSITIONS DU(DES)
CADASTRE EN m* DU PUP EN m? PROPRIETAIRE(S) EN m*

REFERENCES NOM DU(DES)
DE LA PARCELLE | PROPRIETAIRE(S)

Se référer a la liste
AL 83 des propriétaires 9474 m? 3 066 m? 6408 m?
recensés en page 1

En applications du taux de répartition défini précédemment et de la valeur de la surface cessible
du tableau ci-dessus, le(s) propriétaire(s) de la parcelle AL 83 s’engage(nt) a s'acquitter d'une
participation financigre totale de 99 516,24 euros TTC.

Article 5.

Dans le cadre du projet, pour créer les équipements, le(s) propriétaire(s) s'engage(nt) a apporter
pour partie du paiement, une fraction de leur parcelle AL 83, sis Saint Benoit, suivant le détail
rédigé ci-aprés :

» Cas général

RerERENGES | SR ACERCCESANE | UALEUR DUFONGIER | Vo enLoE. |
DE LA PARCELLE EN euros /m?
DU PUP EN m? EN euros
AL 83 3066 m* 12 euros TIC /m? 36 792,00 euros TTC

= La valeur de I'apport foncier réalisé par le(s) propriétaire(s) représente
un totale de 36 792,00 euros TTC, ce montant vient en déduction du
montant total de la participation financiére mise a la charge du(des)
propriétaire(s) aux termes de I'article 4 de la présente convention.

» Le montant définitif de la participation financiére mis & la charge
du(des) propriétaire(s) de la parcelle AL 83 s'éléve donc a 62 724,24
euros TTC. Sm—

0%
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» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété avant réalisation d
equipements du PUP.

* Lacommune de Vals Prés le Puy s'engage 4 faire directement ou par
son concessionnaire la SPL du Velay, l'acquisition totale.du bien, la
parcelle AL 83 avant le démarrage des travaux du PUP o0 au plus tard
le 31 décembre 2017 sur la base de 12 euros TTC /

* Pour lancer I'ensemble de I'opération du PUP le propriétaire(s) de la
parcelle AL 83 s'engage(nt) dans le PUP ent&alisant uniquement un
apport foncier. Il comprendra la surface #écessaire pour réaliser la
voirie, associée une surface complémehtaire permettant de couvrir
10% du montant définitif défini au terme de I'article 4, sur la base de
12 euros TTC / m2 Dans ce gedre-la uniquement, aucun premier
versement d'argent pour l¢” PUP ne sera effectus par le(s)
propriétaire(s) de cette pargefle.

= Une fois la transaction fifialisée par acte notarié, la commune de Vals
Prés le Puy ou so ncessionnaire, la SPL du Velay, sera 'unique
propriétaire de lg-parcelle AL 83. Elle sera donc I'unique référent et
gestionnaire de'ce ténement dans le cadre du présent PUP et aprés la
finalisation de ce dernier. L'ex propriétaire se trouvera donc exempté
ligation.

e . | DELAPARTIGHATION | 10% DUMONTANT | VALEUR DU FONGIER il il
DE LA PARCELLE FINANCIE EN ouros DEFINITIF EN euros EN euros /m A REALISER EN m?
AL 83 62 724,24 euros TTC 6 272,42 euros TTC 12 euros TTC/m? 523 m*

i
Article 6.

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matidre de recouvrement des produits locaux,
le(s) propriétaire(s) de la parcelle AL 83 s'engage(nt) & procéder au paiement de la participation de
projet urbain partenarial mise & sa charge dans les conditions suivantes :

- Pour le premier versement :
> Cas général
* En un versement de 10% du montant définitif inscrit au terme de
Farticle 4, au plus tard 60 jours suivant la signature de la présente
convention ;

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété avant réalisation
équipements du PUP.

* Apport dés la signature de la convention du foncier
complémentaire tel que défini erme de l'article 5. Pour rappel cette
emprise s'aj surface nécessaire pour réaliser la voirie et ses
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- Pour finaliser le paiement :

>

»

Dans tous

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) propriété avant isation des
équipements du PUP :

* La finalisation de la vente de telle avant le démarrage des
travaux du PUP ou a ard le 31 décembre 2017, dans ce cadre-
1a unique §) propriétaire(s) actuel(s) de la parcelle sera(ont)

s) de tout versement d'argent pour le PUP.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant allotir sa(leur) propriéts, la fin du paiement
s'effectuera en deux versements :

= un versement de 40% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du premier lot a batir ;

» un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du second lot & batir ou au plus tard dans
un délai de 5 ans a compter de la date de la signature de la présente
convention.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant construire sur sa(leur) propriété, la fin du
paiement s'effectuera en deux versements :

» un versement de 40% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant I'obtention d'un permis de construire ;

= un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant le dépdt du certificat d'achévement de la
construction et au plus tard dans un délai de 90 jours conformément a
F'article 1406 du code général des impbots.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) propriété une fois le présent
projet urbain partenarial finalisé, fin du paiement en un seul versement :
* un versement de 90% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du terrain ;

Cas général, la fin du paiement sera obligatoire pour le(les) propriétaire(s) au terme
d'une échéance de 5 ans & compter de la date de signature de la présente
convention.

les cas, les participations versées a la collectivité seront reversées & son

concessionnaire, la SPL du Velay dans les conditions prévues par la concession approuvée par le
conseil municipal du 16 mars 2017 et ses éventuels avenants.

Tableau récapitulatif de la répartition des montants et surfaces pour la parcelle AL 83.

———

EFERENGES MONTANT DEFINITIF | SURFACE NECESSAIRE | APPORL ACQUISITION DE LA
DR eCES ¢ | DELAPARTICIPATION A LA REALISATION EMENTAIRE PARCELLE PAR LA
FINANCIERE EN euros D A REALISER EN m? COMMUNE TELLE QUE
AL 83 62 724,24 euros TIC—F— 3066 m? 523 mi DEFINI DANS L’ARTICLE 5
Ou
REFERENCES D"'é?_"f::;ﬁg?:.'r}& 10% DUMONTANT |  40% DU MONTANT 50% DU MONTANT
DE LAPARCELLE | D LAPARTICIPATION | DEFINITIFENeuros | DEFINITIF EN euros DEFINITIF EN euros
AL 83 62 724,24 euros TTC 6 272,42 euros TTC 25 089,70 euros TTC 31 362,12 euros TTC
Et/ou
MONTANT DEFINITIF
REFERENCES 10% DUMONTANT |  90% DU MONTANT
DE LAPARCELLE | DELAPARTICIPATION | nepiuimir ENeuros |  DEFINITIF EN euros

FINANCIERE EN euros

AL 83 62 724,24 euros TTC 6 272,42 euros TTC 56 451,82 euros TTC

a01% S
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Article 7,

La durée d'exonération de la taxe d'aménagement est de 5 ans & compter de I'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie. La commune de Vals Prés le Puy s'engage a
informer chaque propriétaire concerné par courrier de la date d'achévement des travaux et de la
date a laquelle prendra fin I'exonération de taxe d'aménagement.

Article 8.

La présente convention est exécutoire a compter de I'affichage de la mention de sa signature en
mairie de Vals Prés le Puy.

Article 9.

Sauf dans le cas de force majeurs, d'événements extérieurs, imprévisibles, si les équipements
publics définis a l'article 1 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits par la présente
convention, les sommes représentatives du colt des travaux non réalisés sont restituées au(x)
propriétaires de la parcelle AL 83, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les
juridictions compétentes.
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Article 10.

Toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution de la convention de projet urbain
partenarial doivent faire 'objet d’avenants a la présente convention.

Fait &4 VALS PRES LE PUY, le ZQ .l f92@4? en 2 exemplaires originaux.

{Mention manuscrite « lu et approuvé » & apposer & la signature et paraphage de chaque page pour chaque signataire)

MMme . ERANCMES.. olows M/Mme .@Mms.....’?mw%
&tﬁ et 3(/;%

A cF’cﬁﬁﬂ"" i e
e =

M/NIME .ooivciiceerieinerennersnannsns M/NIME ..oveeerinecnrrenrineces SUTET
M/MME coverernrinenrnanns SARIAE MIMMe: sy
Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Socliété Publique Locale du Velay,

en tant que titulaire du traité
de concession relatif & I'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
M. FRANCK PAILLON
’

b, o r«»&”\f"

M' Franck PAILLON
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COMMUNEIDEWVALS RPRESIIEF

TABLEAU DE DETAIL N°1

COUT PREVISIONNEL DE CHAQUE EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 04710577 77
Place du Monastére Fax:04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairie@valspreslepuy.fr

MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R
180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac ;f!;l chf}azéafjr f?T 95
43000 LE PUY EN VELAY ' :
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Mwl'n.dn
ESTIMATION
. Quantitds Montant
-+ Prévues o HT
71T (71 03 ZYAT 1] N
1 GENERALITES { INSTALLATION DE CHANTIER, PLA REPARATIONS, ETC, - -:
‘I'OTAL1 GENERALITES : INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS; PREPARATIONS, ETC. | 0
[ e S
2 . TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX T bl A A S e e e 7 T
fTOTAL:-'rERRAssaMEmssENERAux ET MATERIAUX ! 119132000
3 . RESBAUK 1. | toio b i
EEEEE U D'ADDUGCTION D’ POTAB P Y EaxA R S e s SO
TOTAL 3.1 - RESEAU D'ADDUCTION D'EAU POTABLE (AEP) 12 678,00
2 VRN - I | A BB T T ey PR e b | SN R S e 3 2Y
TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (E! 36 766,00
7 P T i B B AR D s B IR ] e
PARTIE RESEAU D'EAU PLUVIALE ET E MENT 41 040,00
PARTIE BASSIN DE RETENTION | | 91600,
TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 132 640,00
HE S A ! St
2 160,00
i B R TI
8 461,00
S RS A 0
2 160,00
R SR
2293! u
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS
e ———————
TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDINS
g - CUMUL BASE _ ; I | s
jontant TOTAL H.T. 600 903,84
Montant T.V.A 20% 120 180,77
ontant T.T.C. 721 084,61
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ESTIMATION
:* Quantitds Montant
- Prévues. HT. -

INSTALL
TOTALZ < A (

b 'D'EAU PO’ LE | E B e Ve A i 2 T
TOTAL 3.1 - RESEAU 'ADDUCTION D'EAU POTABLE (AEP) 5 841,00
EX 3 \U D'EAUX] {EU) s bt e e e e g e BEERE RS A 3 y
TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (EU) 9 197,00
m}ﬂmmﬂlufﬂ"ﬂ@' P) Bt a T

[ |PARTIE RESEAUD'EAU ALE ET EQUIPEMENT 16778
| |PARTIE BASSIN DE RETEN110N ] 0,00
TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 16 778,50

A T BASSE: ON S R e R s T 7 e G ]
'rom. 3.4 . BASSE TENSION 1 235,00
3.1 LECOM (BT} A e e S b A RN R i Sy AT 7 i
TOTAL 3.5 - nwuce TELECOM (Fn 8 444,60

N 3 £ B e e ' 3 bR TasEy g
TOTAL 3.6 - GAZ 1 235,00
3. AR/ MRS R e T K SR
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE 8 116,08
TOTAL37 RES| 8

: S

{ LESEP{/ R A S e e AT, i
TOTAL 4.1 - VOIRIE / GRILLES EP / BORDURES 0,00

¥ T OUV e i TR AR ;

TOTAL 4.2 - OUVRAGES DIVERS 0,00
X AGES ) Rt B R, S 3 B ol
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS 0,00

TAL4 5/ GEMENTS = ESPACES VERTS < JARDINS
" CUMUL BASE . | =5
[Montant TOTAL F.T. — 50597,08]
[Montant T.V.A. 20% 10 119,42
Montant T.7.C. €0 716,60
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b rrrssEEeG
z . . TERRASSEMENTS GENERAUX ETMATERMUK

mp -
ESTIMATION
Pigvues. HY.
[ Zwm

T 329400

TOTAL 2 - TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX

EXE -RES|
‘I‘OTAL 3.1 - RESEAU O'ADDUCTION D'EAU POTABLE {AEP)

3.2 35205 D T e B T Rt R 5 i
TOTAL 3.2 - RESEAU DEAUX USEES (EU) 421,00
R 3 LUV R R D D T L R e A B i 3 >
PARTIE RESEAU DEAU PLUVIALE ET EQUIPEMENT 812,50
PARTIE BASSIN DE RETENTION ] 00
TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 8 812,50
Sk 3 ON e A A E e A AR AR R LY R e e o R T
TOTAL 3.4 - BASSE TENSION 630,00
3.8 y ¥ G A A R R A R T e S
TOTAL 3.6 - FRANCE TELECOM (FT) 4383,50
A e e e R A R R R R A, ETRETTER FRERRERELS : d
TOTAL 3.6 - GAZ 90,00
3. 1B ECH T D v R s e e R A S AR R & 2 i
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE & 386,42
TOVAL 3 - RESEAUK | 318

T TANENAGENENTS (ESPACES Ve
{07 /VOIRIE LGRILLES EP [ BORDUR
TOTAL 4.1 - VOIRIE | GRILLES EP/ BORDURES

'I'O‘I'AL 4 3 ESPAOES VERTS

TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDINS T

= CUMUL BASE ] —
I:Mcmm TOTALHT. 109 630,42
[Montant T.V.A 20% 21926,08
|Montant TT.C. 131688,50
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ABZ2R>

Pdsens - Mm‘m
ESTIMATION
.- Quantités Montant
*- Prévues. . HT. -

‘PU‘ ;PR
PLANS, PREPARA'I‘ION

L
TOTAL 1 - BENERAI.“ES ‘l

(W T0E:
TALLATION DE NTIE|

T
Az ON D'EAU POT JER
TOTAL 3.1 - RESEAU D'ADDUCTION DYEAU POTABLE (AEE)

a2 US| T A s s
TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUXUSEES(EU} 0,00
3,3 3547 RESEAU DEA LES (EP) tieiaataiainne sy e A R
PARTIE RESEAU D'EAU PLUVIALE ET EQUIPEMENT 2104,50

PARTIE BASSIN DE RETENTION _ | ,00
TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EF) 2 104,50
34 s -TENSION =40 iR al e A e o
TOTAL 3.4 - BASSE TENSION 493,00
e D R

192640

; Tk

439,00/

S aaE | RS i

TOTAL 3.7- ECLAIRAGE

TOTAL'4 < AMENAGEMENTS = ESPACES VERTS 7. ;

TOTAL 3 - RESEAUX .
A i ‘ CESVERT R DR LT
G VOIRIELGRILL U : R D R T,
TOTAL41 VOIRIE | GRILI.ES EF [ BORDURES 12 674,00
20 R e e e ) o R a
TOTAL 4.2 - - OUVRAGES DIVERS _ 200 000,00
i SP U S T A 5
TOTAL 4.3 - Espncssvsm 5 101,00

i f B _CUMUL BASE | R

Montant TOTAL H.T. 249 886,26
Montant T.V.A. 20% 49 977,65
Montant T.T.C. 289 865,91
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COMMUNEDEVALSIPRESILEIRUY

TABLEAU DE DETAIL N°2

COUT TOTAL DES EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 0471057777
Place du Monastére Fax: 04 71 05 64 28
43 750 VALS PRES LE PUY Email : malrie@valspreslepuy.ir

MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R
180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac
43000 LE PUY EN VELAY

Tél : 04 71 04 97 55

Email ; contact@ab2r.fr
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| Préambule |

La convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) secteur Saint Benoft Sud a été établie en
application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme.

En application de l'article R.332-25-1 du code de I'urbanisme et du 19° de Iarticle L. 2122-22 du
code genéral des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir de
signer le présent avenant n° 1 & la convention de projet urbain partenarial, par délibération en date

du 25 mars 2017.

Avenant transmis au représentant de I'Etat par la Collectivité le 25 mars 2017.

[ Les signataires |

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme, le présent avenant est
conclu

ENTRE :

. Monsieur Max HUGUENIN en tant que propriétaire Indivisalre,
Mr Serge HUGUENIN en tant que propriétaire Indivisaire,
Mr Bruno HUGUENIN en tant que propriétaire Indivisaire,
Mme Rachel HUGUENIN en tant que propriétaire Indivisaire,
Mme Gaélle HUGUENIN en tant que propriétaire Indivisaire,
Mme Marie-Louise HUGUENIN en tant que propriétaire Usufruitiére,

de la parcelle AL 84, de contenance cadastrale 2 246 m? située au lieu-dit Saint Benoit Sud
envisageant une opération de construction a usage d’habitation,

ET:

. La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain ROYET,
agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création d’équipements publics
du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de Pranlary.
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[ Exposé des motifs

Par délibération du 16 mars 2017, la Commune a confié la maitrise d'ouvrage des travaux
d'aménagements de voirie pour la desserte du futur programme immobilier a la SPL du Velay dans
le cadre d’une concession d'aménagement intégrant également un projet de lotissement sur une
partie des parcelles concernées par le PUP Secteur Saint Benoit Sud ;

Par délibération du 16 mars 2017, le Conseil Municipal a approuvé le périmétre du PUP Secteur
Saint Benoit Sud et autorisé Monsieur le Maire a signer la convention PUP avec la Société Publique
Locale du Velay en sa qualité de concessionnaire et avec les propriétaires concerneés ; . o

Etant rappelé que la commune de Vals prés le Puy agissant en qualité d’'aménageur a approuvé, le
16 mars 2017, une opération de création d'équipements publics sur le secteur Saint Benoit Sud
entre le Riou et le chemin de Pranlary ;

Etant précisé que la Commune, par traité de concession approuvé par délibération ce méme jour,
concéde la réalisation du programme du PUP & la Société Public Local du Velay, dont elle est
actionnaire, et dont le sidge social est situé sise Place de la libération au Puy en Velay dans les
locaux de La Communauté d’Agglomération du Puy en Velay. Les terrains concernés par le projet
sont classés en zone NA2 du Plan d'Occupation des Sols de Vals Prés le Puy en vigueur a ce jour.
Les terrains et participations apportées par les signataires de la convention PUP seront remis a son
concesslonnaire en charge de sa réalisation.

Sachant que le Projet Urbain Partenarial est un outil de financement des équipements publics codifié
aux articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de I'Urbanisme. Ce n'est ni une autorisation ni une
procédure d'urbanisme mais un outil contractuel de financement d'équipements publics.

Le PUP permet aux communes par la conclusion d'une convention signée avec des propriétaires
fonciers, aménageurs ou constructeurs, d'assurer le préfinancement d'équipements publics
nécessaires a une opération d'aménagement ou constructions.

Eu égard & sa nature contractuelle, la réussite d'un PUP nécessite, qu'au sein du périmétre
concerné, les propriétaires, les porteurs de projets privés soient demandeurs et signataires de la
convention PUP.

Sachant que la commune est dotée d'un POS, dont elle a prescrit avant le 31 décembre 2015, la
révision pour le transformer en PLU.

Aux termes des nouvelles dispositions des articles L 147-5 et suivants du Code de |'Urbanisme,
introduites par la loi ALUR, si Papprobation du PLU issue de la mise en révision du POS n'intervient
pas avant le 27 mars 2017, le Réglement National d'Urbanisme (RNU) devra étre appliqué jusqu'a
ce que le PLU devienne pleinement exécutoire.

Or, le dispositif du PUP ne peut pas juridiquement étre utilisé dans les communes non couvertes par
un POS ou un PLU, c'est-a-dire couverte par le RNU ou une carte communale.

Dans ces conditions, la commune peut, jusqu'au 26 mars 2017 sur la Zone Na du POS actuel, utiliser
le dispositif du PUP pour faire financer des équipements publics.
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Il apparait a ce stade ultime du projet qu'une parcelle ne s'inscrit plus en cohérence avec le périmétre
du PUP aussi :
> . la parcelle AL73 d'une superficie de Oha11a02ca est exclue du périmétre.

o~

Ceci représente 1.102 m2 sur un projet initial global de 63.868m2 soit 1,73% de la surface totale

Considérant l'intérét général de ce projet pour le territoire & la fois en termes de développement par
la création de logements destinés & I'accession libre et sociale, du locatif social, mais aussi en
matiere de recettes fiscales compte tenu de la construction prévisionnelle d'une soixantaine de
logements, il apparait essentiel de réunir les conditions de réalisation du PUP en modifiant le
périmetre sur lequel s'applique la convention de PUP approuvée le 16 mars dernier.

C’est I'objet du présent avenant n° 1 4 la convention de PUP secteur de Saint Benoit Sud.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy décide de la modification du périmétre initial du Projet Urbain
Partenarial (PUP) par soustraction de la parcelle AL73. Le nouveau périmétre d’application du PUP
est délimité par le plan (base du plan cadastral) joint en annexe au présent avenant.

Article 2,

Le présent avenant est exécutoire & compter de l'affichage de la mention de sa signature en mairie
de Vals Prés le Puy.

Article 3.
Les autres clauses de la convention de PUP demeurent inchangées.

Article 4.

Toutes autres modifications des modalités d'exécution de la convention de projet urbain partenarial
doivent faire I'objet d’avenants a la convention initiale.
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Fait 4 VALS PRES LE PUY, le 25 mars 2017 en 2 exemplalres originaux.

ention pranuscrite « lu et aqprouvé » & apposer a la signature et paraphage de chaque page pour chaque signataire}
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Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,
en tant que titulaire du traité
de concession relatif a 'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
M. FRANCK PAILLON

SPL DU VELAY
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| Préambule i

La présente convention est établie en I'application des dispositions des articles L.332-11-3
et L.332-11-4 du code de l'urbanisme.

En application de I'article R.332-25-1 du code de l'urbanisme et du 19° de l'article L. 2122-
22 du code général des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir
de signer la présente convention de projet urbain partenarial, par délibération en date du 16 mars
2017,

| CONTENU DE LA CONVENTION DE P.U.P., ]

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de Furbanisme, la présente
convention est conclue

ENTRE :

= M/MwE. HUQUE/}J“J ; 6 %..... en tant que PROPP\'.%T%'Q? g ¥
M/Mme. HUGUEJVJU ~Ja2 ¥4 55 on tant que Peﬂpﬂlerﬂlﬂ‘?’__u
M/Mme. HUCMIE.IU\V%R.UN@ ..... en tant que Pﬂoﬁﬂfbé"’"ﬁllf EL
M/Mme. HQGI)F”H‘(”H c+seeeeee €N tant que ()ROFBJETHLBE’ T
M/Mme. !*QGQEM\‘PMM ..... en tant que ?@Q‘?@.\. Glk\Ze I
M/Mme. \*Q&QEN&N‘Q&E&M en tant que P&DP&\ET&QLI}Q; T

de la parcelle AL 84, de contenance cadastrale 2 246 m?, située au lieu-dit Saint Benoit,
envisageant une opération de construction a usage d’habitation, . \
’j;-'7 IMC[IV!»‘(AI'I"L

ET: V- USUérulf}’I?&

. La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain
ROYET, agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création
d’équipements publics du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de
Pranlary.

. Etant précisé que la commune, par traité concession approuvé par délibération du 16 mars
2017, a concédé la réalisation du programme du PUP & la Société Publique Locale du
Velay, dont elle est actionnaire, dont le siége social est place de la Libération au Puy en

Velay dans les locaux de la Communauté d'agglomération E
'—B /L/ Page 1/8
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La présente convention de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements
publics dont la réalisation par la commune est rendue nécessaire par les futures opérations
d’aménagement sur le Secteur de Saint Benoit Sud, entre le Riou et le Chemin de Pranlary.

Les terrains concernés par le projet sont classés en zone NA2 du Plan d’Occupation des
Sols de Vals-Prés-le-Puy, en vigueur & la date de signature de la présente convention.

La Commune de Vals Prés le Puy, ayant concédé a la SPL du Velay I'aménagement
de ce PUP, le(s) propriétaire(s) listé(s) en page 1 accepte(nt), en application de I'article L332-
11-3 du Code précité, de financer dans les conditions détaillées aux articles ci-aprés, les
équipements publics rendus nécessaires pour les futurs projets d'aménagement du secteur.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage dans le cadre de la concession d'aménagement
confiée a la SPL du Velay, a faire réaliser 'ensemble des équipements dont la liste et le colt
prévisionnel sont fixés ci-aprés :

% Liste des équipements induits par 'opération d'aménagement :

> Création de la voirie principale et des réseaux structurants avec les taux de
répartition suivants* : 80% pour les propriétaires et 20% pour la commune de Vals
Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d'adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d’alimentation électrique

Un réseau d’'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

0 0 0 0 0 O

» Création des bassins de rétention des eaux pluviales pour le bassin versant capté
avec les taux de répartition suivants* : 90% pour les propriétaires et 10% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement des bassins enterrés,
des bassins aériens et leurs équipements.

» Aménagement de la fin de I'Avenue Jean Moulin et création des jonctions pour les
réseaux structurants avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d’adduction d’eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

SH " H 2?/@‘* A
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» Aménagement de I'amorce de jonction avec la Zone de Chirel, création d'un pont et
des réseaux nécessaires avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

o Un pont pour franchir le Riou

o Un réseau d'adduction d'eau potable

o Un réseau principal de collecte des eaux pluviales

o Un réseau d'alimentation électrique

o Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
o Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

» Création de réseaux de jonction entre la voie principale et le Chemin de Pranlary
avec les taux de répartition suivants* : 0% pour les propriétaires et 100% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Un réseau d'adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

o Un réseau de collecte des eaux pluviales

o Un réseau d'alimentation électrique

o Un reseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
o Un réseau et ses équipements pour 'éclairage

(o]

« Colt prévisionnel de chaque équipement & réaliser : se référer au tableau de détails n°1
dans les documents annexés.

< CoOt total des équipements & réaliser* : se référer au tableau récapitulatif n°2 dans les
documents annexés.

*Se référer aux détalls dans les documents annexés, ses éléments sont sous réserve de l'acceptation des
conditions techniques et financiéres par les différents concessionnaires concernés.

Article 2.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage a faire achever par la SPL du Velay les travaux de
réalisation des équipements prévus a larticle 1 au plus tard le 31 mars 2019. En cas

.

d'impondérables et d'imprévus majeurs survenant en cours de réalisation de I'opération, il pourra
étre procédé par avenant & une prorogation convenue entre les parties

Article 3.

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan (base du plan
cadastral) joint en annexe a la présente convention.

Article 4.

Les propriétaires participants au PUP s'engagent a verser a la Commune de Vals Prés le Puy la
fraction de 51,1 % du codt total des équipements publics prévus a l'article 1. Cette valeur résulte
de l'application des fractions définies a I'article 1 pour chaque équipement nécessaires aux
besoins des futurs aménagements dans le périmétre défini a l'article 3 de la présente convention.
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Cette fraction du coOt total des équipements appliquée sur I'ensemble de la surface restante a la
disposition des propriétaires une fois les travaux effectués, permet de définir un taux de répartition
a hauteur de 15,53 euros TTC / m? cessible pour chaque propriétaire participant au projet. Si le
bilan financier aux termes de la phase de consultation des entreprises est inférieur a I'estimation
de la présente convention, ce taux sera réévalué & la baisse.

Le tableau récapitulatif suivant reprend I'ensemble de la répartition des surfaces avant bornage
pour la parcelle AL 84 vis-a-vis du PUP. Les valeurs sont définies a partir d'un plan topographique
et de la base cadastrale. Les surfaces définitives seront définies aprés bornage et document
d'arpentage réalisés par un géométre expert. La présente convention sera donc susceptible d'étre
réajustée par avenant au terme du travail du géometre expert.

SURFACE TOTALE SURFACE NECESSAIRE SURFACE CESSIBLE ALA
Dg E:EPTI;‘CCEELSLE Pgooli’lalgl':‘ﬁ::)s) ENREGISTREE AU A LA REALISATION DISPOSITIONS DU(DES)
{ CADASTRE EN m? DU PUP EN m? PROPRIETAIRE(S) EN m*

Se référer  la liste
AL 84 des propriétalres 2246 m? M4 m? 1932 m?
recensés en page 1

En applications du taux de répartition défini précédemment et de la valeur de la surface cessible
du tableau ci-dessus, le(s) propriétaire(s) de la parcelle AL 84 s'engage(nt) & s'acquitter d’une
participation financiére totale de 30 003,96 euros TTC.

Article 5.

Dans le cadre du projet, pour créer les équipements, le(s) propriétaire(s) s'engage(nt) a apporter
pour partie du paiement, une fraction de leur parcelle AL 84, sis Saint Benoit, suivant le détail
rédigé cl-aprés :

» Cas général

REFERENCES s“ﬂ:‘;‘iﬁgﬁﬁfg‘“ VALEUR DU FONCIER V‘}‘fﬁ’gé’féﬁfgf
DE LA PARCELLE EN euros / m?
DU PUP EN m* EN euros
AL 84 314 m? 12 euros TTC/m? 3 768,00 euros TTC

» La valeur de I'apport foncier réalisé par le(s) propriétaire(s) représente
un totale de 3 768,00 euros TTC, ce montant vient en déduction du
montant total de la participation financiére mise a la charge du(des)
propriétaire(s) aux termes de l'article 4 de la présente convention.

» Le montant définitif de la participation financiére mis & la charge
du(des) propriétaire(s) de la parcelle AL 84 s’éléve donc a 26 235,96
euros TTC.
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»> Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété avant rdalisation des
équipements du PUP.,

* Lacommune de Vals Prés le Puy s’engage a faire directement, ou par
son concesslonnaire la SPL du Velay, I'acquisition totale du bien, la
parcelle AL 84 avant le démarrage des travaux du PUP ou au plus tard
le 31 décembre 2017 sur la base de 12 euros TTC / m2,

* Pour lancer I'ensemble de I'opération du PUP le(s) propriétaire(s) de la
parcelle AL 84 s’engage(nt) dans le PUP en réalisant uniquement un
apport foncier. Il comprendra la surface nécessaire pour réaliser la
voirie, associée une surface complémentaire permettant de couvrir
10% du montant définitif défini au terme de I'article 4, sur la base de
12 euros TTC / m*. Dans ce cadre-13 uniquement, aucun premier
versement d'argent pour le PUP ne sera effectuéd par le(s)
propriétaire(s) de cette parcelle.

* Une fois la transaction finalisée par acte notarié, la commune de Vals
Prés le Puy ou son concessionnaire, la SPL du Velay, sera l'unique
propriétaire de la parcelle AL 84. Elle sera donc Punique référent et
gestionnaire de ce tdnement dans le cadre du présent PUP et aprés la
finalisation de ce dernier. L'ex propriétaire se trouvera donc exempté
de toute obligation.

REFERENCES E LA pATTCANITE. | 10% DUMONTANT | VALEUR DU FONGIER ATRORY T ONCIER
DE LAPARCELLE | DELAPARTICIPATION | pocome'el on EN euros / m? COMPLEMENTAIRE
FINANCIERE EN euros AREALISER EN m?
AL 84 26 235,96 euros TTC 2 623,60 euros TTC 12 euros TTC / m? 219 m?
Article 6.

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,
le(s) propriétaire(s) de la parcelle AL 84 s'engage(nt) a procéder au paiement de la participation de
projet urbain partenarial mise a sa charge dans les conditions suivantes :

- Pour le premier versement :
» Cas général
* En un versement de 10% du montant définitif inscrit au terme de

l'article 4, au plus tard 60 jours suivant la signature de la présente
convention ;

équipements du PUP,

* Apport dés la signature de la convention du foncier
complémentaire tel que défini rme de ['article 5. Pour rappel cette
emprise s’ajoute ace necessaire pour réaliser la voirie et ses
équipe




- Pour finaliser le paiement

>

Dans tous

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) propriété avant réalisation des
équipements du PUP :

« |a finalisation de la vente de la parcelle avant
travaux du PUP ou au plus tard le 31 @ 2017, dans ce cadre-
la uniquement le(s) propii actuel(s) de la parcelle sera(ont)
exempté(s rsement d’argent pour le PUP.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant allotir sa(leur) propriété, la fin du paiement
s'effectuera en deux versements :
» un versement de 40% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du premier lot & bétir ;

» un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du second lot & bétir ou au plus tard dans
un délai de 5 ans & compter de la date de la signature de la présente
convention.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant construire sur sa(leur) propriété, la fin du
paiement s’effectuera en deux versements :
= un versement de 40% du montant définitif inscrit au terme de I'article
4, 60 jours suivant I'obtention d'un permis de construire ;
» un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant le dépdt du certificat d’'achévement de la
construction et au plus tard dans un délai de 90 jours conformément &
l'article 1406 du code général des impdts.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre safleur) propriété une fois le présent
projet urbain partenarial finalisé, fin du paiement en un seul versement :
* un versement de 90% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du terrain ;

Cas général, la fin du paiement sera obligatoire pour le(les) propriétaire(s) au terme
d'une échéance de 5 ans a compter de la date de signature de la présente
convention.

les cas, les participations versées a la collectivité seront reversées a son

concessionnaire, la SPL du Velay dans les conditions prévues par la concession approuvee par le
conseil municipal du 16 mars 2017 et ses éventuels avenants.

Tableau récapitulatif de la répartition des montants et surfaces pour la parcelle AL 84.

—
ANPERERCES MONTANT DEFINITIF | SURFACE NECESSAIRE | APP. ACQUISITION DE LA
DELRERENCES | DE LAPARTICIPATION A LA REALL PLEMENTAIRE PARCELLE PAR LA
FINANCIERE EN euros__| EN m? A REALISER EN m* COMMUNE TELLE QUE
AL 84 26 235060155 TTC 314m? 219 m* DEFINI DANS L’ARTICLE 6
-—-“--—--—_
Ou
REFERENCES D"g‘l':"::{ﬁg’;}:'gg" 10% DUMONTANT |  40% DUMONTANT 50% DU MONTANT
DE LA PARCELLE FINANCIERE EN euros DEFINITIF EN euros DEFINITIF EN euros DEFINITIF EN euros
AL 84 26 235,96 euros TTC 2 623,60 euros TTC 10 494,38 euros TTC 13 117,98 euros TTC
Et/ou
REFERENCES D’ﬁ’fgg’gﬁgﬂ:g& 10% DUMONTANT |  90% DUMONTANT
DELAPARCELLE | DELAPARTICIATION | DEFINITIFENeuros | DEFINITIF EN euros
AL 84 26 235,96 euros TTC 2 623,60 euros TTC 23 612,36 euros TTC

S/f DH Pageﬁi&l H £ f\/ QH Q“&.\.{




Article 7.

La durée d'exonération de la taxe d’aménagement est de 5 ans a compter de I'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie. La commune de Vals Prés le Puy s'engage a
informer chaque propriétaire concerné par courrier de la date d’achévement des travaux et de la
date a laquelle prendra fin I'exonération de taxe d'aménagement.

Article 8.

La présente convention est exécutoire a compter de I'affichage de la mention de sa signature en
mairie de Vals Prés le Puy.

Article 9.

T
SA py ML w‘ N SN
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Article 10,

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet urbain
partenarial doivent faire I'objet d'avenants a la présente convention.

(Mention manuscrite « lu et approuvé » a apposer & la signature et paraphage de chaque page pour chaque signataire)
L & @ fPrive Luw w(fa()poz,-r/e,"H
M/Nirrie HUGUEWI 53‘(7‘3« M/Mme .. UGUENlN ..... ~ ZOW,SE’—

Losed Hp Pz %UL &'aVP'IOttﬁ/
wname .. HUSUENIN. Brime M/Mme .I‘.‘]..U.K.UEI‘-LLJT{ {/( A X

r
M/Mme UX..(»&.-’\( M/Mme ... 4(’ oxs (4 lors P '
mﬂm hoG o t":i)m Rb:

o6 o€k
Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,

en tant que titulaire du traité
de concession relatif 4 'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
M. FRANCK PAILLON

A awwf
M Franck PAILLON
PDG S.PIL. du velay

&
S R/ o Q4
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COMMUNEIDEAVALSIRRESILERUY:

TABLEAU DE DETAIL N°1

COUT PREVISIONNEL DE CHAQUE EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél 047106577 77
Place du Monastére Fax:04 71 0564 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairie@valspreslepuy.fr
MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R )

180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac Tél.: 04 71 04 97 55

43000 LE PUY EN VELAY Email : contact@aba2r.ir




Frivi - i
ESTIMATION
" Quaniités Montant
D Prévues | HT.

TGENERALY FINSTALLS TION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC. /= = % 0/ ti i o B i o) R
'l'OTAL 1 GENERALITES : INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC.
2 . TERRASSEME GENERAUX ET MATERIAUX Phn et i t et sl LIt B P
TOTAL l TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX 1 191 320,00
(Y T RESEAUX . - IR T T e R R S T e
3.1 555 RESEAU. ‘I'IOND‘ U ELE ? AT 3 B S e A
TOTAL 3.1 - RESEAU D'ADDUCTION D'EAU POTABLE {AEP) 12 678,00
3.2 R EES (B G T e e e B WIS b PN S | (4 R P SN R AL
TOTAL 3.2- RESEAU D'EAUX USEES (EV) 36 766,00
3.3 BHE U ES (EP) i T PG e B R S e S L R G T B EEEEES d
PARTIE RESEAU D'EAU PLUVIALE ET EQUIPEMENT 41 040,00
PARTIE BASSIN DE RETENTION __ 1 | 91 600,
TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 132 640,00
3.4 R BASSE: ON e T DR e B SR A R A e FE S AT Z
TOTAL 3.4 - BASSE TENSION 2 160,00
R
18 461,00

R e L Bt e i

[TOTAL 3.7 - Eculmeﬁ'

TOTAL 3 - RESEAUX

‘F‘TYEu‘

(4477 VOIRIE PLLog £ | BORDURES T oY

TOTAL 4.1 - VOIRIE n amu.es ] aonnunss
76 350,00
4.3 (HEGHES , : BT
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS 47 532,00
I s ——
TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDINS | 74 280,00
: CUMULBASE . . | :
Montant TOTAL H.T. 600 903,84
[Montant T.V.A 20% 120 180,77
|Montant T.T.C. 721 084,61
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AB2RD

Fodagerech « B
Féseun - Rodes

ESTIMATION

Monlant
HY. -

Loy GENERALITES TINSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARE
TOTAL 14 GENERALITES { INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARA

T 5 Ty ——
OTAL'2 5! \SSEMENTS G| X ET MATERIAUX

e UX: g = ;
1555 RESEAU D'ADDUCTIO BLE (AEP) S e e e e A S e e o

TOTAL 3.1 . RESEAU D'ADDUCTION D'EAU POTABLE (AEP)

5 641,00

3.2 5500 RESEAU X USEES (EU) S e s e g e e ey (e e Coo

TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (EU)

BEe iy T :
9 187,00

' RESEAU D' PL! R P A R e N B A B e o The
PARTIE RESEAU D'EAU PLUVIALE ET EQUIPEMENT

3.3

AR T

R S e e S R
16 778,

PARTIE BASSIN DE RETENTION | |

0,

TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EF)

16 778,60

N A Al L T P B

3.4 1101 BASSE TENSION &k o Cahaidn
TOTAL 3.4 - BASSE TENSION

(Ziy

EIGRATEARERTE

R ;
1235,00

3.8 HHF \TELECOM {FT) ¥t e R e

TOTAL 3.5 - FRANCE TELECOM (FT)

SRR

3,645 A A Py A R o N T R R T R R e

K SN
TOTAL 3.6 - GAZ

AIRAGE? R R e S R T TGN
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE

TO 3

P b ; f
4 Ao LTGRILLES EP./ BORD! R A e R
TOTAL 4.1 - VOIRIE | GRILLES EP / BORDURES

A D
0,
R e | e
0,00

0,00}

#.0,00

CUMUL BASE 2 s Fag - |

&0 597.00'

Montant TOTALTLT.
Montant T.V.A.
(Montant T.T.C.

10 119,42
80 7186,60)
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ESTIMATION

" Quantités Montant
Prévues . HT-

" GENERALITES ¢ INSTALLATION DE GHA PLANS, ARATIONS, ETC. -
TOTALi GENERALITES : INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC,

3.4 Siton ETENSION Tl L e e b Lo R AR TS 2 ] ] AR e TR
TOTAL 3.4 - BASSE TENSION 690,00
3.5 W FRY TELEGOM (FT) T b ROt R O p e P B SN e TR L | oA R PRl
TOTAL 3.5 - FRANCE TELECOM (FT) 4383

R ¥ A e e R A e A P P R S N RE TR NEs R prg e vean ok | Rt E M SRR BR Al
TOTAL 3.8 - GAZ 890,00}
3.7 Bisancn ECLAIRAGE BAnRy KAt i s (it P A N R Ao Bt RN

TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE 5386,42
TOTAL 3 -RESEAUX . - : ; 2 37 188,42

TTAL 41~ ouvmsssowens == — ; : ' — 0,00
19 S0 ESPACES VERTS T o s T T P o,
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS 10 867,00

TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDINS L. 00

CUMUL BASE .- - d ]

(WMortant TOTAL FLT.

Montant T.V.A. 20%
IMon!am T.T.C.

Page1/1
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huul'ﬂnn
ESTIMATION
" Quantités Montant
- Prévues | HT. -

DR

Xl
TOTALY - GENERALI'I’ H |

LUATION DB
ALLATION DE CHANTI

F RATIO v
NS, PREPARATIONS, ETC.

GENERAUXETMATERIAU
 GENERAUX ET MATERIAUX.
T R e
: N DEAU POTABL S
TOTAL 3.1 - - RESEAU D'ADDUCTION D'EAU POTABLE (AEP) 2668,20

3,257 RES J DEAUX USEES |

ISR L R e
0,00,

AR ET EQQIPEMENT 2104,60
PARTIE BASSIN DE RE‘I‘EN‘nON ] ,00
TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP] 2104,50

BRI
499,00

BT 7 FRANG
TOTAL 3.6 - FRANCE TEL

i (F1) 0
ECOM'!T)

R R
192640

3.6 G AZ T A

TOTAL 3.6 - GAZ
3.7 4 ECLAIRAGE i s RSN
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE

TOTAL 3 - RESEAUX -

\G| 5 ESP,

K S EJ.  EP./ BORDURES i&i s
TOTAL 4.1 - VOIRIE | GRILLES EP / BORDURES

TS .

12 674,00

e e TORNILLES ER/E

4.3 500 ESPACES VERTS 17
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS

: TR —_CUMUL BASE |
Montant TOTAL LT, —

[Montant T.V.A 20%
Montant T.T.C.
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CONMUNEDEVALSIPRESILIERUY:

EQUIREMENTS

TABLEAU DE DETAIL N°2

COUT TOTAL DES EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél. 04710577 77
Place du Monastére Fax:04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairie@valspreslepuy.fr
MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R .

180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac Tél.: 04 71 04 97 55

Emaill : contact@ab2r.fr

43000 LE PUY EN VELAY




IOMMUNED ES

‘Depardme:
9 P

Acharge du PUP

% | MONTANT HT

- .iﬂ.ml T Hse

io.noasl 124400

6.@;' o

so.oossl 3288913

w,'ooil 74 960,48

TOTAL TRAVAUX HT
TVA

TOTAL TRAVAUX T1C

ETUDES

0 e oyer
aphique = Gestion du pascelalre -

84 ”l.l!l
ize JOsinvte)

Ftuds Bilon pow owrage dan | 11000000

Ensde do sol I £430,00
TOTAL ETUDES HT
TVAZoW] 18024,
TOTAL ETUDES TT¢ |

DELEGATIONICONGESSION DE NAITRISE D
l:mwm' [ toswosy

TOTAL DELEG/CONCE HT
TVA
TOTAL DELEG/CONCE TTC

MONTANT TOTAL REALISATION PUP IIC

I GLOBAL I
TOTAL REALISATIOH PUP TTC 30,1

INVESTISSEMENT FONCIER + EXONERATION TA + FRAIS DIVERS

IMPOTS, DES TAXES, ETC

GLOBAL . A —A chaige du PUP
11700 m? 4 12 140 400, 000
FRATSTIVERSTTY)
155US DE L'ACQUISITION DEY s _
TERRAINS, DES ASSURANCES, DES) 7682289 0,00

MONTANT TOTAL OPERATION PUP TTC
GLOBAL
TOTAL OPERATION TTC EX
TOTAL TTC ARRGND{ A LEURO)]

SURFACE CADASTRALE TOTALE enm

3 868,00

=> Valeur Issue de la base cadastrale

COUT UNITAIRE TOTAL DU PUP.TTC #1 ¢/’
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