| Préambule |

La convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) secteur Saint Benoit Sud a été établie en
application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme.

En application de I'article R.332-25-1 du code de I'urbanisme et du 19° de I'article L. 2122-22 du
code genéral des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir de
signer le présent avenant n° 1 a la convention de projet urbain partenarial, par délibération en date
du 25 mars 2017.

Avenant fransmis au représentant de I'Etat par la Collectivité le 25 mars 2017.

| Les signataires |

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme, le présent avenant est
conclu

ENTRE :

. Mme BOYER Augusta en tant que propriétaire,
Mme DERVIEUX Josiane en tant que nue propriétaire,
Mme TEYSSIER Eugénie en tant que usufruitiére,

de la parcelle AL 76, de contenance cadastrale 9 073 m?, située au lieu-dit Saint Benoit Sud
envisageant une opération de construction a usage d’habitation,

ET:

. La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain ROYET,
agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création d'equipements publics
du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de Pranlary.
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Ilapparait a ce stade ultime du projet qu'une parcelle ne s'inscrit plus en cohérence avec le périmétre
du PUP aussi :
> la parcelle AL73 d'une superficie de Oha11a02ca est exclue du périmétre.

Ceci représente 1.102 m2 sur un projet initial global de 63.868m2 soit 1,73% de la surface totale

Considérant l'intérét général de ce projet pour le territoire a la fois en termes de développement par
la création de logements destinés & I'accession libre et sociale, du locatif social, mais aussi en
matiére de recettes fiscales compte tenu de la construction prévisionnelle d’'une soixantaine de
logements, il apparait essentiel de réunir les conditions de réalisation du PUP en modifiant le
périmétre sur lequel s'applique la convention de PUP approuvée le 16 mars dernier.

C'est 'objet du présent avenant n° 1 & la convention de PUP secteur de Saint Benoit Sud.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy décide de la modification du perimetre initial du Projet Urbain
Partenarial (PUP) par soustraction de la parcelle AL73. Le nouveau périmétre d'application du PUP
est délimité par le plan (base du plan cadastral) joint en annexe au présent avenant.

Article 2.

Le présent avenant est exécutoire a compter de I'affichage de la mention de sa signature en mairie
de Vals Prés le Puy.

Article 3.
Les autres clauses de la convention de PUP demeurent inchangées.

Article 4.

Toutes autres modifications des modalités d’exécution de la convention de projet urbain partenarial
doivent faire I'objet d’avenants a la convention initiale.
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[ Préambule l

La présente convention est établie en I'application des dispositions des articles L.332-11-3
et L..332-11-4 du code de ['urbanisme.

En application de I'article R.332-25-1 du code de I'urbanisme et du 19° de l'article L. 2122-
22 du code général des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir
de signer la présente convention de projet urbain partenarial, par délibération en date du 16 mars
2017.

| CONTENU DE LA CONVENTION DE P.U.P. ]

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de F'urbanisme, la présente
convention est conclue

ENTRE:

" M/Mme. \[ ...... %& VO en tant que mm&m‘.\wxﬁ
M/Mme. £, E&&..sw..mumﬁ?’..... Rang....... entant que .... Fn AL e, ,
M/Mme. TRO.ARET...... ;@&WM ................ en tant que .../a.dL 0tk ...,
MMme. D SSAL.. Toea. Lottt en tant que maﬁmm ......... ;
M/Mme. E;).L&.‘;».R.A@.--P LR: Y&Ekfﬁam en tant que ...t .Ql-..w.%é.%.\.\c&. -
1L T R R s entant que .......cceceveiniiiieninenieennes ,

de la parcelle AL 77, de contenance cadastrale 4 628 m?, située au lieu-dit Saint Benoit,
envisageant une opération de construction 3 usage d’habitation,

ET:

" La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain
ROYET, agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création
d’équipements publics du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de
Pranlary.

] Etant precisé que la commune, par traité concession approuvé par délibération du 16 mars
2017, a concédé la réalisation du programme du PUP a la Société Publique Locale du
Velay, dont elle est actionnaire, dont le siége social est place de la Libération au Puy en
Velay dans les locaux de la Communauté d'agglomération
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La présente convention de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements
publics dont la réalisation par la commune est rendue nécessaire par les futures opérations
d’aménagement sur ie Secteur de Saint Benoit Sud, entre le Riou et le Chemin de Pranlary.

Les terrains concernés par le projet sont classés en zone NA2 du Plan d’'Occupation des
Sols de Vals-Prés-le-Puy, en vigueur a la date de signature de la présente convention.

La Commune de Vals Prés le Puy, ayant concédé a la SPL du Velay 'aménagement
de ce PUP, le(s) propriétaire(s) listé(s) en page 1 accepte(nt), en application de I'article L332-
11-3 du Code précité, de financer dans les conditions détaillées aux articles ci-aprés, les
équipements publics rendus nécessaires pour les futurs projets d’'aménagement du secteur.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage dans le cadre de la concession d’aménagement
confiée a la SPL du Velay, a faire réaliser 'ensemble des équipements dont la liste et le colt
prévisionnel sont fixés ci-aprés :

% Liste des équipements induits par 'opération d'aménagement :

> Création de la voirie principale et des réseaux structurants avec les taux de
répartition suivants* : 80% pour les propriétaires et 20% pour la commune de Vals
Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d’adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

© 0 0 0 0 0O

> Création des bassins de rétention des eaux pluviales pour le bassin versant capté
avec les taux de répartition suivants* : 90% pour les propriétaires et 10% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement des bassins enterrés,
des bassins aériens et leurs équipements.

» Aménagement de la fin de I'Avenue Jean Moulin et création des jonctions pour les
réseaux structurants avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d'adduction d’eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

O 0 0O 0 0 o



> Ameénagement de I'amorce de jonction avec la Zone de Chirel, création d'un pont et
des réseaux nécessaires avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirle avec un trottoir et un accotement

Un pont pour franchir le Riou

Un réseau d'adduction d’eau potable

Un réseau principal de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

O 0 0 0 0 0

» Creation de réseaux de jonction entre la voie principale et le Chemin de Pranlary
avec les taux de répartition suivants* : 0% pour les propriétaires et 100% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Un réseau d'adduction d’eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage

o O 0 0o o

< Codt prévisionnel de chaque équipement a réaliser : se référer au tableau de détails n°1
dans les documents annexés.

“ Co0t total des équipements & réaliser* : se référer au tableau récapitulatif n°2 dans les
documents annexés,

*Se référer aux détails dans les documents annexés, ses éléments sont sous réserve de l'acceptation des
conditions techniques et financiéres par les différents concessionnaires concernés.

Article 2.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage a faire achever par la SPL du Velay les travaux de
réalisation des équipements prévus a larticle 1 au plus tard le 31 mars 2019. En cas
d'impondérables et d'imprévus majeurs survenant en cours de réalisation de I'opération, il pourra
étre procédé par avenant & une prorogation convenue entre les parties

Article 3.

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan (base du plan
cadastral) joint en annexe & la présente convention.

Article 4.

Les propriétaires participants au PUP s'engagent a verser a la Commune de Vals Prés le Puy la
fraction de 51,1 % du co(t total des équipements publics prévus a I'article 1. Cette valeur résulte
de l'application des fractions définies a larticle 1 pour chaque équipement nécessaires aux
besoins des futurs aménagements dans le périmétre défini a l'article 3 de Ia présente convention.
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Cette fraction du codt total des équipements appliquée sur I'ensemble de la surface restante a la
disposition des propriétaires une fois les travaux effectués, permet de définir un taux de répartition
a hauteur de 15,53 euros TTC / m? cessible pour chaque propriétaire participant au projet. Si le
bilan financier aux termes de la phase de consultation des entreprises est inférieur a l'estimation
de la présente convention, ce taux sera réévalué a la baisse.

Le tableau récapitulatif suivant reprend I'ensemble de la répartition des surfaces avant bornage
pour la parcelle AL 77 vis-a-vis du PUP. Les valeurs sont définies & partir d’'un plan topographique
et de la base cadastrale. Les surfaces définitives seront définies aprés bornage et document
d'arpentage réalisés par un géomeétre expert. La présente convention sera donc susceptible d'étre
réajustée par avenant au terme du travail du géomeétre expert.

SURFACE TOTALE | SURFACE NECESSAIRE | SURFACE CESSIBLEALA |
By PR"&“;,‘.’E‘#%E:{S) ENREGISTREE AU ALA REALISATION DISPOSITIONS DU(DES)
CADASTRE EN m* DU PUP EN m* PROPRIETAIRE(S) EN m*

Se référer 4 la liste
AL 77 des propriétaires 4628 m? 602 m? 4026 m?
recensés en page 1

En applications du taux de répartition défini précédemment et de la valeur de la surface cessible
du tableau ci-dessus, le(s) propriétaire(s) de la parcelle AL 77 s'engage(nt) a s'acquitter d'une
participation financiére totale de 62 523,78 euros TTC.

Article 5.

Dans le cadre du projet, pour créer les équipements, le(s) propriétaire(s) s’engage(nt) a apporter
pour partie du paiement, une fraction de leur parcelle AL 77, sis Saint Benoit, suivant le détail
rédigé ci-aprés :

» Cas général

SURFACE NECESSAIRE VALEUR DU FONCIER VALEUR DE L'APPORT

REFERENCES
A LA REALISATION FONCIER REALISE
DE LA PARCELLE DU PUP EN m? EN euros / m? EN euros
AL 77 602 m? 12 euros TTC / m? 7 224,00 euros TTC

» La valeur de I'apport foncier réalisé par le(s) propriétaire(s) représente
un totale de 7 224,00 euros TTC, ce montant vient en déduction du
montant total de la participation financiére mise a la charge du(des)
propriétaire(s) aux termes de l'article 4 de la présente convention.

= Le montant définitif de la participation financiére mis & la charge
du(des) propriétaire(s) de la parcelle AL 77 s'éléve donc a 55 299,78
euros TTC.
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» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété avant réalisation des
équipements du PUP.,

* Lacommune de Vals Prés le Puy s'engage a faire directement, ou par
son concessionnaire la SPL du Velay, I'acquisition totale du bien, la
parcelle AL 77 avant le démarrage des travaux du PUP ou au plus tard
le 31 décembre 2017 sur la base de 12 euros TTC / m2.

* Pour lancer I'ensemble de I'opération du PUP le(s) propriétaire(s) de la
parcelle AL 77 s'engage(nt) dans le PUP en réalisant uniquement un
apport foncier. |l comprendra la surface nécessaire pour réaliser la
voirie, associée une surface complémentaire permettant de couvrir
10% du montant définitif défini au terme de l'article 4, sur la base de
12 euros TTC / m? Dans ce cadre-l4 uniquement, aucun premier
versement d'argent pour le PUP ne sera effectué par le(s)
propriétaire(s) de cette parcelle.

= Une fois la transaction finalisée par acte notarié, la commune de Vals

Prés le Puy ou son concesslonnaire, la SPL du Velay, sera l'unique

) @ wM&»ropriétaire de la parcelle AL 77. Elle sera donc l'unique référent et
Q3 s gestionnaire de ce ténement dans le cadre du présent PUP et aprés la

Nok(‘c;\&
1% A

2 \f finalisation de ce dernier. L'ex propriétaire se trouvera donc exempté
& Q'A de toute obligation.
REFERENCES MONTANT DEFINITIF [ 50, 1) MONTANT | VALEUR DU FONCIER APPORT FONCIER
DELAPARCELLE | DELAPARTICIPATION | perumerie oo EN euros / m? COMPLEMENTAIRE
FINANCIERE EN euros A REALISER EN m?
AL 77 55 209,78 euros TTC 6 629,98 euros TTC 12 euros TTC / m? 461 m?
Article 6.

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,
le(s) propriétaire(s) de la parcelle AL 77 s'engage(nt) & procéder au paiement de la participation de
projet urbain partenarial mise & sa charge dans les conditions suivantes :

- Pour le premier versement :
> Cas général

* En un versement de 10% du nitif inscrit au terme de
l'article 4, au Jours suivant la signature de la présente
ion ;

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété avant réalisation des
equipements du PUP.

* Apport dés la signature de la présente convention du foncier
complémentaire tel que défini au terme de I'article 5. Pour rappel cette
emprise s’ajoute & la surface nécessaire pour réaliser la voirie et ses
équipements.

S
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- Pour finaliser le paiement :

Dans tous

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) propriété avant réalisation des
équipements du PUP :

» La finalisation de la vente de la parcelle avant le démarrage des
travaux du PUP ou au plus tard le 31 décembre 2017, dans ce cadre-
I& uniquement le(s) propriétaire(s) actuel(s) de la parcelle sera(ont)
exempté(s) de tout versement d'argent pour le PUP.

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant allotir s
s’effectuera en deux versements :

© 40% du montant définitif inscrit au terme de l'article
Jours suivant la vente du premier lot & bétir ;

« un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du second lot & bétir ou au plus tard dans
un délai de 5 ans & compter de la date de la signature de la présente
convention.

propriété, la fin du paiement

> Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant construire sur sa(leur
paiement s'effectuera en deux versements :

s un versement de 40% du mo éfinitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant I'o on d’'un permis de construire ;

priété, la fin du

construction et au plus tard dans un délai de 90 jours conformément a
l'article 1406 du code général des impdts.

les cas, les participations versées a la collectivité¢ seront reversées & son
concessionnaire, la SPL du Velay dans les conditions prévues par la concession approuvée par le
conseil municipal du 16 mars 2017 et ses éventuels avenants.

Tableau récapitulatif de la répartition des montants et surfaces pour la parcelle AL 77.

p——— MONTANT DEFINITIE | SURFACE NECESSAIRE | APPORT FONCIER ACQUISITION DE LA
pELFERENCES | DE LAPARTICIPATION A LA REALISATION COMPLEMENTAIRE PARCELLE PAR LA
FINANCIERE EN euros DU PUP EN m? A REALISER EN m* COMMUNE TELLE QUE
AL 77 65 299,78 euros TTC 602 m? 461 m? DEFINI DANS L'ARTICLE &
Ou
_-‘—-—7 4_-_._-—_-
REFERENCES ohé?_w:; DEFINITIF D 40% DU MONTANT 50% DU MONTANT
DE LAPARCELLE | D LA FARIGR AN DEFINITIF EN euros |  DEFINITIF EN euros DEFINITIF EN euros
e ERE EN euros
AL 77 55 299,78 euros TTC 5 529,98 euros TTC 22 119,91 euros TTC 27 649,89 euros TTC
Et/ou e d)/
REFERENCES AN I . | 10%DUMONTANT |  90% DU MONTANT 7
DE LA PARCEL DELAPARTICIPATION | DEFINITIF EN euros |  DEFINITIF EN euros (/
— ALT77 55 299,78 euros TTC 5 529,98 eurcs TTC 49 769,80 euros TTC - ‘
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Article 7.

La durée d'exonération de la taxe d'aménagement est de 5 ans & compter de l'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie. La commune de Vals Prés le Puy s'engage a
informer chaque propriétaire concerné par courrier de la date d'achévement des travaux et de la
date a laquelle prendra fin I'exonération de taxe d'aménagement.

Article 8.

La présente convention est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature en
mairie de Vals Prés le Puy.

Article 9.

Sauf dans le cas de force majeure, d'événements extérieurs, imprévisibles, si les équipements
publics définis a larticle 1 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits par la présente
convention, les sommes représentatives du codt des travaux non réalisés sont restituées au(x)
propriétaires de la parcelle AL 77, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les
juridictions compétentes.

i
g b
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Article 10.

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet urbain
partenarial doivent faire I'objet d'avenants a la présente convention.

Fait & VALS PRES LE PUY, le 2)?) Aoty .920\/} en 2 exemplaires originaux.

(Mention manuscrite « lu et approuvé » & apposer & la signature et paraphage de chaque page pour chaque signataire)

M/Mme . \[E.[ ngeﬂﬂ

b 2} Q“wueﬂ .

g
—

M/Mme .REB.*?.N.&[rnqx...’.f?.\!R RET Pnmg
w ot [ll-.l,eouv’f

v

]

M/Mme ..;:Du.s.&ﬁﬁ..f}a.ou lom'» MIMING eereeereesesaeneecsnsessens

JL,_ el %om}t}

A

Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,
en tant que titulaire du traité
de concession relatif 4 F'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
M. FRANCK PAILLON

3T |
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CONMMUNEIDEVAI

TABLEAU DE DETAIL N°1

COUT PREVISIONNEL DE CHAQUE EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 04710577 77
Place du Monastére Fax:04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairie@valspreslepuy.fr

MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R
180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac !fali} ,:cgja;éa(g:’r 37 55
43000 LE PUY EN VELAY ' '




AB2R >

ESTIMATION
“Quantités Montant
'+ Prévues .. HT-
1. . GENERALITES ; INSTALLATION DE CHANTIER, PREPARATIONS, ETC. - - i R PR KA
TOTAL1 GENERALITES ; INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC. 1 rmﬁl

'1 - TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX R

L 191 320,00

TOTAL 2 - TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX

=13 678,00

TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (EU) 36 766,00
33 557 RESEAU FEAUX PLUVIALES 3 = A R i
PARTIE RESEAU D'EAU PLl.NIN..E ET EQUPENENT 41 040,00
PARTIE BASSIN DE RETENTION | 600,00
TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 132 640,00

3.4 M’*ﬁf

] R R e e
2 160,00

18 461,00

T T R e T

2 160,00

TOTAL 'a 1 ECLAIRAGE

TOTAL 3 - RESEAUX

]

R

.0!
'I'OTAL 4 2. OWRAGES DIVERS

2.3 1 VESPACES VERTS 30ADan ot e it i (el

TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS

D e e Tt

TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDINS

i CUMUL BASE
IMontant TOTAL H.T.
Montant T.V.A. 20%
Montant T.T.C.
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ESTIMATION

Unité Prix Unitaire

Rl ] T

Montant

.+ Quantités
{ . HT

‘-1 Prévues

JPLANS;P
: [ [PLANS, P

: ONSTETGT
'ARATIONS; ETC, .

T2:

U, ) : AEP) o L A e S b s b s e
TOTAL 3.1 - RESEAU D'ADDUCTION D'EAU POTABLE (AEP]

CRERE TAl

6 641,00

3.2 3y U E S o e

3 i { T A L D D e
TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (EU)

s s STl D st aad i

5
9 197,00

D PLUVIALES (EP) R0 suaiie e mna by s e SRy

33353 / A
PARTIE RESEAU D'EAU PLUVIAL EQUIPEMENT

LR B A

RIS 3
18778,

PARTIE BASS!IN DE RETENTION | |

0,00

TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP)

16 778,60

R G R

3.4 B NSION s il A PR T i

TOTAL 3.4 - BASSE TENSION

e AR S S Sy st |
§2350

BCs
W%
B

3.6 0P E SETE! e S R T i e,

TR IZ0RE i
6 444,50

TOTAL 3.5 - FRANCE TELECOM (FT)

3,6 i e e R e A R SR

RS
TOTAL 3.6 - GAZ

R ;
1.235,00

3; ECLAIRAGE Wit o ot
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE

e e N P Tt

T d

811608

134307 VOIRIE GRILLES EP [.BOR PR
LLES EP / BORDURES

00

TOTAL 4.1 - VOIRIE/ GRI

RS O e N P R e

/ Vi ; A e
TOTAL 4.2 - OUVRAGES DIVERS

0,00

3 A B L e

1L Rl e

4 CES
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS

'.ooo

A )

CUMULBASE . - - AT |

Wontant TOTALTIT,

37,0,

Montant T.V.A. 20%

10119, 42

Montant T.T.C.

8,60
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Nm-hmm'm
ESTIMATION
"’ Quantités Montant
S Préwees | . .. HT.-
1. .. GENERALITES : INSTALLATION DEC! ; 1 BTC: vt o o s o My B e R e
JOTAL 1 - GENERALITES : INS‘I‘ALLMIOND!GHANTIE&PLANS, PREPARATIONS, ETC. . 1 2 800,00

- RESEAU D‘EAUK USEES (EU) E7 421 %

335772 RESEAU DEAUX PLUVIALES (EP) 2252ttt v 0y T T | P R B
EARTIE RESEAU DIEAU PLUVIALE ET EQUIPEMENT 8 612,50

PARTIE BASSIN DE RETENTION | | 0,00

JOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 8 612,50
A o2 BASSE] S ? AR ; e
'rom. 3.4 - BASSE rens:on 690,00

TOTAL 3.5 FRANCE TELECOM (FT) 4 383,60

(38 T OAZ L A A AR G AT FE PR N R e e A R R R e A G

TOTAL 3.6 -GAZ 690,00
2 et panpahit ] NS SRR R AR RN Pira] I R
TOTAL 3.7 - ECI..MRAGE 5 386,42
TOTAL 3 - RESEAUX . : : | - 3718842
. C el 5

% VOIRIE /.  EP/.BO : ; A 3 o | P g

'OTAL 4.1 VOIRIEI‘GRII.LES EP/ BORDURES 35,00

AL B T e DT A ]
TOTAL 4. 1 OUVRAGES DWERS

0
Wi ESPAC P T ] L B L ELL R BN R i
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS 10 867,00
TOTAL 4 - AMENAGEM ENTS - ESPACES VERTS - JARDINS ; i 1
j s CUMULBASE . A | ;
[Montant TOTAL HLT. 109 630,42
lMon!anf T.V.A. 20% 21926,08
[Montant T.7.C. 131 856,80]
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E!f?x; \7{@2{? ('I'Xﬁ- e

a5 ||

PARTIE RE

230 TERRASSEMENTS GENERAUX EV MATERIAUX:
TOTAL 2 - TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX

TO'I'AL 3.1 RESEAU D'ADDUC'HON D'EAU POTABLE AEP)

3.257:5 RESEAU D'EAUX USEES (EU) einse i
TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (E

507 RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 75212 i
DEAU PLUVIALE ET EQUIPENENT
PARTIE BASSIN DE RETENTION

‘f'i‘%'é"@"“” S
ON U POTABLE (AE|

-'., RS

SRR

AR

TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EFP)
SSE-TENSION:

AR TR

TOTAL 3.4 - BASSE TENSION

499,00

3.6 FRANCE TELECOM (F
TOTAL 3.6 - FRANCE TELECOM (F

R R S|
1926,40

38 TG GAZ R
TOTAL 3.6 - GAZ

e

Rl
499,00

3735 ECLAIRAGE o
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE

DRGSR

i PR C RN ah oG ot |

2 503,66

TOTAL Y : RESEAUX =" (.
Mﬁ%"’ #AMENAGEMENTS 7

'Eilﬂ?iqluf‘!}krﬂw SRR
RES i

TOTAL 4:1 - VOIRIE / GRILLES EP ! BOMEES

#ESPACES VERTS i
TOTAL#S ESPACES VERTS

5 101,00

TOTAL'4 - AMENAGEMENTS = ESPACES VERTS. JARDINS . 17.776,00
L CUMUL BASE { ;
Montant TOTAL H.T. 249 888,26
Montant T.V.A. 20% 49 977,65
(Montant T.7.C. 299 865,91
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CONMUNEIDEVAESIRRESILE

TABLEAU DE DETAIL N°2

COUT TOTAL DES EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 0471057777
Place du Monastére Fax:04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Emall : mairie@valspreslepuy.fr

MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R
180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac
43000 LE PUY EN VELAY

Tél.: 04 71 04 97 55

Email : contact@ab2r.fr




" 407 443,07

202203 92

90, [ «onul
v R
so.oosl 'az 280,13

- e

TOTAL ETUDES HT
TVA
TOTAL ETUDES TTC

DELEGATION/CONCESSION DE MAITRISE D'OUVRAGE

PL DU VELAY - 50 §50,98]

TOTAL DELEGICONCE T -
WA ;
TOTAL DELEGICONCE TTC

MONTANT TOTAL REALISATION PUP TTC
LOBAL A cl du PUP
| TOTAL REALISATION PUP m:l ﬁ 310 __m.ﬂl
INVESTISSEMENT FONCIER + EXONERATION TA + FRAIS Dl\"ﬁl
GLOBAL . i A charge du PUP.
1 700t & 12 140 400, 0,00
FRAISTIVERS T1C) -
1S5US DE LACQUISITION DES - :
TERRAINS, DES ASSURANCES, DE: 76 822,86 0,00
WIPOTS, DES TAXES, ETC
MONTANT TOTAL OPERATION PUP TTC
GLOBAL A charge du BUP
TOTAL OPERATION TTC 3, 9 §5:
TOTAL TTC ARRONDI A L'EURO) 3 K [)
ﬂﬂ#
SURFACE CADASTRALE TOTALE enm € 868,00 => Valeur Issue de la basa cadasirale

GOUTUNITAIRE TOTAL DU PUP TG e &m’

Az’ "
-
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La convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) secteur Saint Benoit Sud a été établie en
application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme.

En application de I'article R.332-25-1 du code de I'urbanisme et du 19° de larticle L. 2122-22 du
code général des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir de
signer le présent avenant n° 1 a la convention de projet urbain partenarial, par délibération en date
du 25 mars 2017,

Avenant transmis au représentant de I'Etat par la Collectivité le 25 mars 2017.

| Les signataires

|

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme, le présent avenant est
conclu

ENTRE :

= J Mme BERNARD Marie-Paule en tant que usufruitiére,

. Mme BERNARD Céline en tant que propriétaire indivisaire,

* . Mr BERNARD Olivier en tant que propriétaire indivisaire,

*  Mme COFFY Valérie en tant que propriétaire indivisaire,

. Mr BERNARD Jean-Marc en tant que propriétaire indivisaire,

de la parcelle AK 157, de contenance cadastrale 2 563 m?, située au lieu-dit Saint Benoit Sud
envisageant une opération de construction a usage d’habitation,

ET:

] La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain ROYET,
agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création d’équipements publics
du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de Pranlary.
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[ Exposé des motifs

Par délibération du 16 mars 2017, la Commune a confié la maitrise d'ouvrage des travaux
d'aménagements de voirie pour la desserte du futur programme immobilier a la SPL du Velay dans
le cadre d’une concession d'aménagement intégrant également un projet de lotissement sur une
partie des parcelles concernées par le PUP Secteur Saint Benoit Sud ;

Par délibération du 16 mars 2017, le Conseil Municipal a approuvé le périmétre du PUP Secteur
Saint Benoit Sud et autorisé Monsieur le Maire a signer la convention PUP avec la Société Publique
Locale du Velay en sa qualité de concessionnaire et avec les propriétaires concernés ;

Etant rappelé que la commune de Vals prés le Puy agissant en qualité d'aménageur a approuvé, le
16 mars 2017, une opération de création d'équipements publics sur le secteur Saint Benoit Sud
entre le Riou et le chemin de Pranlary ;

Etant précisé que la Commune, par traité de concession approuvé par délibération ce méme jour,
concéde la réalisation du programme du PUP a la Société Public Local du Velay, dont elle est
actionnaire, et dont le sidge social est situé sise Place de la libération au Puy en Velay dans les
locaux de La Communauté d’Agglomération du Puy en Velay. Les terrains concernés par le projet
sont classés en zone NA2 du Plan d'Occupation des Sols de Vals Prés le Puy en vigueur a ce jour.
Les terrains et participations apportées par les signataires de la convention PUP seront remis & son
concessionnaire en charge de sa réalisation.

Sachant que le Projet Urbain Partenarial est un outil de financement des équipements publics codifié
aux articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de I'Urbanisme. Ce n'est ni une autorisation ni une
procédure d'urbanisme mais un outil contractuel de financement d’équipements publics.

Le PUP permet aux communes par la conclusion d’une convention signee avec des propriétaires
fonciers, aménageurs ou constructeurs, d'assurer le préfinancement d'équipements publics
nécessaires a une opération d'aménagement ou constructions.

Eu égard a sa nature contractuelle, la réussite d'un PUP nécessite, quau sein du périmétre
concerné, les propriétaires, les porteurs de projets privés soient demandeurs et signataires de la
convention PUP.

Sachant que la commune est dotée d'un POS, dont elle a prescrit avant le 31 décembre 2015, la
révision pour le transformer en PLU.

Aux termes des nouvelles dispositions des articles L 147-5 et suivants du Code de I'Urbanisme,
introduites par la loi ALUR, si l'approbation du PLU issue de la mise en révision du POS n'intervient
pas avant le 27 mars 2017, le Réglement National d'Urbanisme (RNU) devra étre appliqué jusqu'a
ce que le PLU devienne pleinement exécutoire.

Or, le dispositif du PUP ne peut pas juridiquement étre utilisé dans les communes non couvertes par
un POS ou un PLU, c'est-a-dire couverte par le RNU ou une carte communale.

Dans ces conditions, la commune peut, jusqu’au 26 mars 2017 sur la Zone Na du POS actuel, utiliser
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le dispositif du PUP pour faire financer des équipements publics.

Ilapparait a ce stade ultime du projet qu'une parcelle ne s'inscrit plus en cohérence avec le périmétre
du PUP aussi :

> la parcelle AL73 d'une superficie de Oha11a02ca est exclue du périmétre.

Ceci représente 1.102 m2 sur un projet initial global de 63.868m2 soit 1,73% de la surface totale

Considérant lintérét général de ce projet pour le territoire & la fois en termes de développement par
la création de logements destinés & l'accession libre et sociale, du locatif social, mals aussi en
matiére de recettes fiscales compte tenu de la construction prévisionnelle d'une soixantaine de
logements, il apparait essentiel de réunir les conditions de réalisation du PUP en modifiant le
périmétre sur lequel s'applique la convention de PUP approuvée le 16 mars dernier.

C'est I'objet du présent avenant n° 1 & la convention de PUP secteur de Saint Benoit Sud.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy décide de la modification du perimeétre initial du Projet Urbain
Partenarial (PUP) par soustraction de la parcelle AL73. Le nouveau périmétre d'application du PUP
est delimite par le plan (base du plan cadastral) joint en annexe au présent avenant.

Article 2.

Le présent avenant est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature en mairie
de Vals Prés le Puy.

Article 3.
Les autres clauses de la convention de PUP demeurent inchangées.

Article 4.

Toutes autres modifications des modalités d'exécution de la convention de projet urbain partenarial
doivent faire I'objet d’avenants & la convention initiale.

nB . o
CN B T
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Fait & VALS PRES LE PUY, le 25 mars 2017 en 2 exemplaires originaux.

{Mention manuscrite « lu et approuvé » a apposer & la signature et paraphage de chaque page pour chaque signataire)

MIMme ... 26 AR, tauw (@

Mime CREEN.. A\ A wtme LERMARDS. ek
U “‘WWW& Ly e a ffnou\ﬂl

M/Mme .06 AN ANY. JEep - (oNC MIMIMO veererrernneremseseessnsennens
L A W”W
Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,

en tant que titulaire du traité
de concession relatif a 'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général

yfen-Vglay
.04 //1.02.38.39
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| Préambule ]

La présente convention est établie en I'application des dispositions des articles L.332-11-3
et L.332-11-4 du code de 'urbanisme.

En application de Iarticle R.332-25-1 du code de l'urbanisme et du 19° de larticle L. 2122-
22 du code général des collectivités territoriales, le conseil Municipal a délégué au maire le pouvoir
de signer la présente convention de projet urbain Partenarial, par délibération en date du 16 mars
2017,

[ CONTENU DE LA CONVENTION DE P.U.P. ]

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme, la présente
convention est conclue

ENTRE :
® M/Mme. :ﬁﬁRNﬁRDHm&Tﬁa&L en tant que ...uSu.g}u.i.‘If:én.—?..,..,
MMme. .. BER NART...... - E\'m.?... ........... en tant que .. Q0oPNCL tzeaine, | MAsyrkauna
M/Mme: ﬁE?RNﬁQD ....... Qarien......... en tant que f'%%waw
M/Mme. C—OWVQ\%\!’ ................... en tant que ...pﬂmqlc\a;eku\‘ﬁ..m;bmm\\‘&
MiMme. ..0EAN O, TEer - L0G i, en tant que (nnﬂfvlﬁl""(""\r@wmw
BUMIG. wevveerismrssssssssessssssssrmassamsssenssessssenss s entantque ............cevvrvvernnnnnnn ;

de la parcelle AK 157, de contenance cadastrale 2 563 m?, située au lieu-dit Saint Benoit,
envisageant une opération de construction 3 usage d’habitation,

ET:

] La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain
ROYET, agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création
d'équipements publics du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de
Pranlary.

= Etant précisé que Ia commune, par traité concession approuve par délibération dy 16 mars
2017, a concédsé Ia réalisation du Programme du PUP 3 |a Société Publique Locale dy
Velay, dont elle est actionnaire, dont le siége social est place de la Libération au Puy en

Velay dans les locaux de |a Communauté d'agglomération
B 9 s
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La présente convention de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements
publics dont la réalisation par la commune est rendue nécessaire par les futures opérations
d'aménagement sur le Secteur de Saint Benoit Sud, entre le Riou et le Chemin de Pranlary.

Les terrains concernés par le projet sont classés en zone NA2 du Plan d’Occupation des
Sols de Vals-Prés-le-Puy, en vigueur 3 la date de signature de la présente convention.

La Commune de Vals Prés le Puy, ayant concédé a la SPL du Velay 'aménagement
de ce PUP, le(s) propriétaire(s) listé(s) en page 1 accepte(nt), en application de I'article L332-
11-3 du Code précité, de financer dans les conditions détailiées aux articles ci-aprés, les
équipements publics rendus nécessaires pour les futurs projets d'aménagement du secteur.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage dans le cadre de la concession d’aménagement
confiee a la SPL du Velay, & faire réaliser 'ensemble des &quipements dont la liste et le cot
prévisionnel sont fixés ci-aprés :

“ Liste des équipements induits par I'opération d'aménagement :

» Création de la voirie principale et des réseaux structurants avec les taux de
répartition suivants* : 80% pour les propriétaires et 20% pour la commune de Vals
Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d'adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d’alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

O 0 0 0 0 0

> Création des bassins de rétention des eaux pluviales pour le bassin versant capté
avec les taux de répartition suivants*: 90% pour les propriétaires et 10% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement des bassins enterrés,
des bassins aériens et leurs équipements.

» Ameénagement de la fin de I'Avenue Jean Moulin et création des jonctions pour les
réseaux structurants avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

o Un réseau d’adduction d'eau potable

o Un réseau de collecte des eaux usées

o Un réseau de collecte des eaux pluviales

o Un réseau d'alimentation électrique

o Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
o Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

A I pp mP
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» Aménagement de I'amorce de jonction avec la Zone de Chirel, création d'un pont et
des réseaux nécessaires avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

o Un pont pour franchir le Riou

Un réseau d'adduction d'eau potable

Un réseau principal de collecte des eaux pluviales

Un réseau d’alimentation électrique

Un reseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

o O 0O 0 o

»> Création de réseaux de jonction entre la voie principale et le Chemin de Pranlary
avec les taux de répartition suivants* : 0% pour les propriétaires et 100% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Un réseau d’adduction d’eau potable

o Un réseau de collecte des eaux usées

o Un réseau de collecte des eaux pluviales

o Un réseau d'alimentation électrique

o Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
o Un réseau et ses équipements pour I'éclairage

« Co0t prévisionnel de chaque équipement & réaliser : se référer au tableau de détails n°t
dans les documents annexés.

< Colt total des équipements & réaliser* : se référer au tableau recapitulatif n°2 dans les
documents annexés.

*Se référer aux détails dans les documents annexés, ses éléments sont sous réserve de l'acceptation des
conditions techniques et financiéres par les différents concessionnaires concernés.

Article 2.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage a faire achever par la SPL du Velay les travaux de
réalisation des équipements prévus & larticle 1 au plus tard le 31 mars 2019. En cas
d'impondérables et d'imprévus majeurs survenant en cours de réalisation de F'opération, il pourra
étre procédé par avenant & une prorogation convenue entre les parties _

Article 3.

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan (base du plan
cadastral) joint en annexe & la présente convention.

Article 4.

Les propriétaires participants au PUP s’engagent a verser & la Commune de Vals Prés le Puy la
fraction de 51,1 % du cot total des équipements publics prevus a l'article 1. Cette valeur résulte
de l'application des fractions définies a l'article 1 pour chaque équipement nécessaires aux
besoins des futurs aménagements dans le périmétre défini a I'article 3 de la présente convention.

AR
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du co(t total des équipements a

48s propriétaires une fols les trava

+ de 15,53 euros TTC / m?
nancier aux termes de la phase de consultation des

cessible pour chaque

. présente convention, ce taux sera réévalué a la baisse.

Le tableau récapitulatif suivant reprend I'ensemble de la ré
pour la parcelle AK 157 vis-a-vis du PUP. Les valeu
topographique et de la base cadastrale. Les surfaces défini
document d'arpentage réalisés
susceptible d'étre réajustée par avenant au terme du travail d

par un géométre expert.

ppliquée sur l'ensemble de la surface restante & la
ux effectués, permet de définir un taux de répartition
propriétaire participant au projet. Si le
entreprises est inférieur & I'estimation

partition des surfaces avant bornage
rs sont définies a partir d'un plan
tives seront définies apras bornage et
La présente convention sera donc
u géométre expert.

SURFACE TOTALE | SURFACE NECESSAIRE | SURFACE CESSIBLE ALA
DSE:EPﬁ‘CCEﬁE PR“B%“;@‘,’.%EQS, ENREGISTREE AU A LA REALISATION DISPOSITIONS DU(DES)
CADASTRE EN m? DU PUP EN m* PROPRIETAIRE(S) EN m?
Se référer & la liste
AK 157 des propridtaires 2563 m? 604 m? 1959 m?
recensés en page 1

En applications du taux de ré

Article 5.

Dans le cadre du projet, pour créer les équipements, le
pour partie du paiement, une fraction de |

rédigé ci-apreés ;

» Cas général

S

partition défini précédemment et de
du tableau ci-dessus, le(s) propriétaire(s) de la parcelle AK 157
participation financiére totale de 30 423

,27 euros TTC.

la valeur de la surface cessible
s'engage(nt) & s’acquitter d'une

(s) propriétaire(s) s'engage(nt) & apporter
eur parcelle AK 157, sis Saint Benoit, sulvant le détail

nererences [ STACENCC SN | VaLEuR ouroncien | VAEURDEARFORT
DE LA PARCELLE EN euros /m?
DU PUP EN m? EN euros
AK 157 604 m? 12 euros TTC / m? 7 248,00 euros TTC

La valeur de I'apport foncier réalisé
un totale de 7 248,00 euros TTC
montant total de la participation f
propriétaire(s) aux termes de I

Le montant définitif de la
du(des) propriétaire(s) de la

euros TTC.

R
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par le(s) propriétaire(s) représente
» c@ montant vient en déduction du
inanciére mise a la charge du(des)
article 4 de la présente convention.

participation financiére mis & |a charge
parcelle AK 157 s’éléve donc a 23 175,27
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» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété avant réalisation
équipements du PUP.

* Lacommune de Vals Prés le Puy s’engage a faire directe

t, ou par
son concessionnaire la SPL du Velay, l'acquisition total§ du bien, la
parcelle AK 157 avant le démarrage des travaux d

tard le 31 décembre 2017 sur la base de 12 euro

Pour lancer I'ensemble de I'opération du PU e(s) propriétaire(s) de la
parcelle AK 157 s'engage(nt) dans le PUP en réalisant uniquement un
apport foncier. Il comprendra la sugfdce nécessaire pour réaliser la
voirie, associée une surface plémentaire permettant de couvrir
10% du montant définitif défjni"au terme de I'article 4, sur la base de
12 euros TTC / m2 D ce cadre-ld uniquement, aucun premier
versement d'argent gpour le PUP ne sera effectus par le(s)
propriétaire(s) de cefte parcelle.

action finalisée par acte notarié, la commune de Vals
Prés le Puy ou son concessionnaire, la SPL du Velay, sera l'unique
proprigtdire de la parcelle AK 157. Elle sera donc l'unique référent et
gestionnaire de ce ténement dans le cadre du présent PUP et aprés la

nalisation de ce dernier. L'ex propriétaire se trouvera donc exempté
de toute obligation.

REFERENCES R PARTIGAATIE | 10% DUMONTANT | VALEUR DU FONCIER APFORT FONGIER
DE LAPARCELLE[~ DELAPARTICIPATION | e or e o e EN euros / m? COMPLEMENTAIRE
FINANCIERE EN euros AREALISER EN m*
y7 23 176,27 euros TTC 2 317,53 euros TTC 12 euros TTC / m? 193 m?
Article 6.

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,

le(s) propriétaire(s) de la
de projet urbain partenari

parcelle AK 157 s'engage(nt) & procéder au paiement de la participation
al mise & sa charge dans les conditions suivantes

- Pour le premier versement :

» Cas général
* En un versement de 10% du montant définitif inscrit au terme de

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété ay
équipements du PUP.

l'article 4, au plus tard 60 jours suivant la signature de la présente
convention ;

que défini au terme de I'article 5. Pour rappel cette
ise s'ajoute a la surface nécessaire pour réaliser la voirie et ses
équipements.
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- Pour finaliser le paiement :

»

Dans tous

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) proprié¢ ant réalisation des

équipements du PUP :
» La finalisation de la vente de | rcelle avant le démarrage des
travaux du PUP ou au plus le 31 décembre 2017, dans ce cadre-
1a uniquement le(s) riétaire(s) actuel(s) de la parcelle sera(ont)
exempté(s) de versement d'argent pour le PUP.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant allotir sa(leur) propriété, la fin du paiement
s'effectuera en deux versements :
» un versement de 40% du montant définitif inscrit au terme de larticle
4, 80 jours suivant la vente du premier lot & batir ;

» un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du second lot & béatir ou au plus tard dans
un délai de 5 ans a compter de la date de la signature de la présente
convention.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant construire sur sa(leur) propriété, la fin du
paiement s'effectuera en deux versements :

» un versement de 40% du montant définitif inscrit au terme de larticle
4, 60 jours suivant I'obtention d'un permis de construire ;

= un versement de 50% du montant définitif inscrit au terme de I'article
4, 60 jours suivant le dépdt du certificat d'achévement de la
construction et au plus tard dans un délai de 90 jours conformément a
l'article 1406 du code général des impdts.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) propriété une fois le présent
projet urbain partenarial finalisé, fin du paiement en un seul versement :

= un versement de 90% du montant définitif inscrit au terme de I'article
4, 60 jours suivant la vente du terrain ;

Cas général, la fin du paiement sera obligatoire pour le(les) propriétaire(s) au terme
d'une échéance de 5 ans a compter de la date de signature de la présente
convention.

les cas, les participations versées a la collectivité seront reversées a son

concessionnaire, la SPL du Velay dans les conditions prévues par la concession approuvée par le
conseil municipal du 16 mars 2017 et ses éventuels avenants.

Tableau récapitulatif de la répartition des montants et surfaces pour la parcelle AK 157,

L m—
REFERENCES MONTANT DEFINITIF SURFACE NECESSAIRE APPORT FONCIER __|—ACTUTSITION DE LA
DE LA PARCELLE | DE LAPARTICIPATION A LA REALISATION W PARCELLE PAR LA
FINANCIERE EN euros DU PUP A REALISER EN m* COMMUNE TELLE QUE
AK 157 23 175,27 euros TTIC___ 4 m? 193 m? DEFINI DANS L’ARTICLE 5
Ou
REFERENCES D“é?_';?:gﬁggxgg“ 10% DUMONTANT |  40% DU MONTANT 50% DU MONTANT
DE LA PARCELLE F I ANGIERE G mirss DEFINITIF EN euros DEFINITIF EN euros DEFINITIF EN euros
AK 157 23 175,27 euros TTC 2 317,53 euros TTC 9270,11 euros TTC 11 587,64 euros TTC
Et/ou
REFERENCES D"é?_’f,f‘:;.r?gﬂxggn 10% DUMONTANT |  90% DU MONTANT
DE LAPARCELLE FINANCIERE EN euros DEFINITIF EN euros DEFINITIF EN euros
AK 157 23 175,27 euros TTC 2 317,53 euros TTC 20 897,74 euros TTC jm vy
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Article 7.

La durée d'exonération de la taxe d'aménagement est de 5§ ans & compter de l'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie. La commune de Vals Prés le Puy s’engage a
informer chaque propriétaire concerné par courrier de la date d’achévement des travaux et de la
date a laquelle prendra fin I'exonération de taxe d'aménagement.

Article 8.

La présente convention est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature en
mairie de Vals Prés le Puy.

Article 9.

Sauf dans le cas de force majeure, d’événements extérieurs, imprévisibles, si les équipements
publics définis a l'article 1 n'ont pas été achevés dans les délais prescrits par la présente
convention, les sommes représentatives du colit des travaux non réalisés sont restituées au(x)
propriétaires de la parcelle AK 157, sans préjudice d'éventuelles indemnités fixées par les
juridictions compétentes.
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Article 10.

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet urbain
partenarial doivent faire I'objet d'avenants a la présente convention.

Fait 8 VALS PRES LE PUY, le 20/03/ .2aA%...... en 2 exemplaires originaux.

(Mention manuscrite « lu et approuvé » & apposer a la signature et paraphage de chaque page pour chaque signataire)

)
M/iMme . GF%NR@ Rasit. Qﬂ&- M/Mme E)fIQN.ﬂRDCQg e
Lo - ve,

Zu o..\ q.“) houue,
M )

M/Mme &RNHRPUEV‘M MMme .. <66, Ua\R.Ge

Le J’W . of 0()9r00\\:\£{
w/ ....................... MMme .. CEN PRD. Seon —1pnc

Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,
en tant que titulaire du traité
\N. ) ~ de concession relatif & 'aménagement
oy \k ' de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
M. FRANCK PAILLON

M Franek
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CONMMUNEDEVALSIPRESIEIE:

TABLEAU DE DETAIL N°1

COUT PREVISIONNEL DE CHAQUE EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 0471057777
Place du Monastére Fax:04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairie@valspreslepuy.fr
MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R o

180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac Tel. : 04 71 04 97 55

43000 LE PUY EN VELAY Email : contact@ab2r.fr




Pdsomn - Roses
ESTIMATION
5 % ‘ " Quantitds Montait
N daprc]  Lbe U I | ervues | HT
1 lr' 00|

) |_ 'ioll'aao,nol

IE——— T
2 .. TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX
TOTAL 2 - TERRASSEMENTS GENERAUX E¥ MATERIAUX

3 oo RESBAUX 2 oyt fr b e o
ON DYEAU POTABLE (AEP) -

N, Q?"%r*"*’-# A i AV AY,

3 5 7

JOTAL 3.1 - RESEAU DADDUCTION D'EAU POTABLE (AEF) 12.678,00

32 i D] Y R e R R D e S A R

TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (EU) 35 766,00

EEEEE P e R B A S G
PARTIE RE [E ET EQUIPEMENT 41 040,
PARTIE BASSIN DE RETENTION —1 o

TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EF) 132 640,00

SRR - R e VAR v | e

TOTAL 3.4 - BASSE TENSION 2.160,00

3.6 1500 4 ERANCE TELECOM {FT) ieéaihizihy

TOTAL 3.5 - FRANCE TELECOM (FT)

35
!40100

PPk ey s F e

T T

2 160,00

TOTAL 4.3+ ST

e —

TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDINS

CUMUL BASE _

lontant TOTAL H.T.

lontant T.V.A.

20%

80,77

300 903,64
120
721

fontant T.T.C.

721 084,61
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.-_ -

PARTIE RESEAU DEAU PLUVIALE ET EQUIPEVENT
PARTIE BASSIN DE RETENTION
TOTAL 3.3 - RESEAU DEAUX PLUVIALES (EP]

AT

}'4 va\ﬂt r,rr*t \-ﬁ%\-{p 7 t”\-:“d'i. q "\»;Wl';:'_v 5\'%{?"1? E -;\_" ”“u“ %

R e N e

e L CUMULBASE .. : .- oo e S T -

Montant TOTAL H.T. 50 597,08
Montant T.V.A. 20% 10 119,42
Montant T.T.C. 80 716,50
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ESTIMATION
‘Quantités Montant
- Prévues HT.

\'OTAL 1 - GENERALITES : INSTALLATION OE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC.

W

1 GENE ES { INSTALUATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIO

ETC; :- o -

______,...._.....——--—-———-—

2 . _TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIA

U oot R Ea e

TOTAL 7 - TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX

EFESHES RN T 7 ; FTuT
TOTAL 3.2 - RESEAU D'znuxusses [E_l_!) 12 421,00
8612,50
00
8 612,60

o TN A i
690,00

HNER RN

383.6

3.6 R DAL e e A M T e G N e et sk | BUMIROES i
TOTAL 3.6 - GAZ 890,00

373 EGLI L T T e e R R T AT s S ar e p AL | R RS 3 5}

TOTAL 3.7 - ECLA'IRAGE 5 386,42
TOTAL 3 - RESEAUX 1 2|

TG

265 835,00

TOTAL 4.2 - OUVRAGES DIVERS

A BN

R
0,00

4.3 3 ESPACES ) R
TOTAL 4.3 - ESPACESVERTS

£

R

T T T L R A LAt

R

10 867.00

TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDINS

- 36 702,00]

CUMULBASE___

[Wontant TOTALFLT.

20%

Montant T.V.A
Montant T.T.C.
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ESTIMATION

Montant

A% = RESEAU DADDUG N EAU POTABLE (AEP) -
TOTAL 3.1 - RESEAU D'ADDUCTION D'EAU POTABLE {AEP)

3.2 552 RESEAU UX {EU)
|TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (EU)

S R R AR

TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP)
345520 BASSE TENSION 30T SRR SR
TOTAL 3.4 - BASSE TENSION 498 oo
LE F £ M {FT) i LR
TOTAL 3.5 - FRANCE TELECOM (FT) | 192640
N R R TR S R R h
99,00
3.7l EQLAIRAGE s BRI RN R
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE 2 503,66
TOTAL'3 - RESEAUX

7 (GEMENTS {ESPACES VERTS U
17 INOIREL P
TOTAL 4 1-VOIRIE/ GRILLES EP | BORDURES

&
&
e

12

DS GES| RS A A i B e e g
TOTAL 4.2 - OUVRAGES DIVERS 200 (]
4.3 3 ESPACES R AT ARSI TGS
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS 5 101,00
TOTAL 4 <« AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS » JARDINS : 17.776,00

o SIS, SR " CUMUL BASE i R
Montant TOTAL H.T. 249 835,28
Montant T.V.A, 49 977,65
Montant T.T.C. 299 365.01|
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CONMMUNE DEVALSIPRESILERPUY:

TABLEAU DE DETAIL N°2

COUT TOTAL DES EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél. - 04710577 77
Place du Monastére Fax :04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairle@valspreslepuy.fr
MAITRISE D'(EUVRE :

AB2R

180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac Tél.: 04 71 04 97 55

43000 LE PUY EN VELAY Email : contact@ab2r.fr




WIAHIUIS

Depanemant de 18 HAlte-Lolre) 1

ATIONS
EQUIREMENTS STRUGTURA!

GOMMUNEDEVALS RRESLE R

" 407 443,07
: ) 82 440,00
|!:an T Risanus de Jorchon * *
RiowPranlary, -n':nm- pour la parie 50 SDT.OO‘ o.ml 0,004
" i

[TRANGHE 4: Amdnagement 96 B vomrs
1 don résaaux sur FAvenue Jean Moulin l - m_uc.f.\l
(sous be cime Sbr -

E§: Aminagement de la voirla
o1 dos réseaix pourla jonction avecla
Chirel

- o

TJOTAL TRAVAUX HT 1
TVA
TOTAL TRAVAUX TTC

SPL DU VELAY |

|DELEOA'I10MCONCESBWN DE MAITRISE D'OUVRAGE

| 2

TOTAL DELEG/CONCE HT

TOTAL DELEGICONCE TTC n

MONTANT TOTAL REALISATION PUP TTC

I GLOBAL |
JOTAL REALISATION PUP TTC X

JINVESTISSEMENT FONCIER + EXONERATION TA ¢ FRAIS

DIVERS

A

GLOBAL
11 700012 uom.;;I | 0,00
FTRAISTAVERS TTY ;
rennlS SV LS LACmoN A3 |
IMPOTS, DES TAXES, ETC.

[MONTANT TOTAL OPERATION PUP TTIC

GLOBAL
TOTAL OPERATION TTC K

TOTAL TTC ARRONDI AL‘EUAO A

SURFACE CADASTRALE TOTALE en m’

63 868,00 > Valeur Issue de la base cadaslrale

COUT UNITAIRE TOTAL DU PUP TTC 8n e
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[ Préambule ]
La convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) secteur Saint Benoit Sud a ét¢ établie en
application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de l'urbanisme.

En application de l'article R.332-25-1 du code de I'urbanisme et du 19° de I'article L. 2122-22 du

code général des collectivités territoriales, le conselil municipal a délégué au maire le pouvoir de

signer le présent avenant n° 1 4 I3 convention de projet urbain partenarial, par délibération en date

du 25 mars 2017,

Avenant transmis au représentant de I'Etat par la Collectivité le 25 mars 2017.

[ Les signataires ]
En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme, le présent avenant est
conclu

ENTRE :
" Mme CARTAL Marie-Claude en tant que propriétaire Indivisaire,
Mr CARTAL Cyrille en tant que propriétaire Indivisaire,
Mme REIX Camille en tant que propriétaire Indivisaire,
' Mr CARTAL Henri en tant que propriétaire Indivisaire,
de la parcelle AK 223, de contenance cadastrale 1 045 m?, située au lieu-dit Saint Benoit Sud
envisageant une opération de construction a usage d'habitation,
ET:

. La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain ROYET,
agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création d'équipements publics
du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de Pranlary.

He
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[Exposé des motifs H

Par délibération du 16 mars 2017, la Commune a confié la maitrise d'ouvrage des travaux
d'aménagements de voirie pour la desserte du futur programme immobilier a la SPL du Velay dans
le cadre d'une concession d’'aménagement intégrant également un projet de lotissement sur une
partie des parcelles concernées par le PUP Secteur Saint Benoit Sud ;

Par délibération du 16 mars 2017, le Conseil Municipal a approuvé le périmétre du PUP Secteur
Saint Benoit Sud et autorisé Monsleur le Maire a signer la convention PUP avec la Société Publique
Locale du Velay en sa qualité de concessionnaire et avec les propriétaires concernés ;

Etant rappelé que la commune de Vals prés le Puy agissant en qualité d'aménageur a approuvé, le
16 mars 2017, une opération de création d’équipements publics sur le secteur Saint Benoit Sud
entre le Riou et le chemin de Praniary ;

Etant précisé que la Commune, par traité de concession approuveé par délibération ce méme jour,
concéde la réalisation du programme du PUP 2 la Société Public Local du Velay, dont elle est
actionnaire, et dont le sidge social est situé sise Place de la libération au Puy en Velay dans les
locaux de La Communauté d'Agglomération du Puy en Velay. Les terrains concernés par le projet
sont classés en zone NA2 du Plan d'Occupation des Sols de Vals Prés le Puy en vigueur & ce jour.
Les terrains et participations apportées par les signataires de la convention PUP seront remis & son
concessionnaire en charge de sa réalisation.

Sachant que le Projet Urbain Partenarial est un outilde financement des équipements publics codifié
aux articles L 332-11-3 et L 332-1 1-4 du Code de I'Urbanisme. Ce n‘est ni une autorisation ni une
procédure d'urbanisme mais un outil contractuel de financement d'équipements publics.

Le PUP permet aux communes par la conclusion d’une convention signée avec des propriétaires
fonciers, aménageurs oOu constructeurs, d'assurer le préfinancement d'équipements publics
nécessaires & une opération d’aménagement ou constructions.

Eu égard & sa nature contractuelle, la réussite d'un PUP nécessite, qu'au sein du périmétre
concerné, les propriétaires, les porteurs de projets privés soient demandeurs et signataires de la
convention PUP.

Sachant que la commune est dotée d’'un POS, dontelle a prescrit avant le 31 décembre 2015, la
révision pour le transformer en PLU.

Aux termes des nouvelles dispositions des articles L 147-5 et suivants du Code de 'Urbanisme,
introduites par la loi ALUR, si I'approbation du PLU issue de la mise en révision du POS n'intervient
pas avant le 27 mars 2017, le Réglement National d'Urbanisme (RNU) devra étre appliqué jusqu’a
ce que le PLU devienne pleinement exécutoire.

Or, le dispositif du PUP ne peut pas juridiquement étre utilisé dans les communes non couvertes par
un POS ou un PLU, c'est-a-dire couverte par le RNU ou une carte communale.

Dans ces conditions, la commune peut, jusqu'au 26 mars 2017 sur la Zone Na du POS actuel, utiliser
le dispositif du PUP pour faire financer des équipements publics.

HC
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ll apparait & ce stade ultime du projet qu'une parcelle ne s'inscrit plus en cohérence avec le périmétre
du PUP aussi :
> la parcelle AL73 d'une superficie de Oha1 1a02ca est exclue du périmétre.

Ceci représente 1.102 m2 sur un projet initial global de 63.868m2 soit 1,73% de la surface totale

Considérant I'intérét général de ce projet pour le territoire 4 la fois en termes de développement par
la création de logements destinés & Paccession libre et sociale, du locatif social, mais aussi en
matiere de recettes fiscales compte tenu de la construction prévisionnelle d'une soixantaine de
logements, il apparait essentiel de réunir les conditions de réalisation du PUP en modifiant le
perimétre sur lequel s'applique la convention de PUP approuvée le 16 mars dernier.

Clest I'objet du présent avenant n° 1 4 la convention de PUP secteur de Saint Benoit Sud.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1,

La Commune de Vals Prés le Puy décide de la modification du périmétre initial du Projet Urbain
Partenarial (PUP) par soustraction de la parcelle AL73. Le nouveau périmétre d'application du PUP
est délimité par le plan (base du plan cadastral) joint en annexe au présent avenant.

Article 2.

Le présent avenant est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature en mairie
de Vals Prés le Puy.

Article 3.
Les aufres clauses de la convention de PUP demeurent inchangées.

Article 4.

Toutes autres modifications des modalités d’exécution de la convention de projet urbain partenarial
doivent faire I'objet d’avenants a la convention initiale.
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Fait 4 VALS PRES LE PUY, le 25 mars 2017 en 2 exemplaires originaux.

(Mention manuscrite « lu et approuvé » & apposer a la signature et paraphage de chaque page pour chaque signataire)
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M/Mme .......... R——— B ; M/MME ..eoeiiiniennrannenssssansranss
Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,
en tant que titulaire du traité
de concession relatif & 'aménagement

de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
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[ Préambule |

La présente convention est établie en I'application des dispositions des articles L.332-11-3
et L.332-11-4 du code de l'urbanisme.

En application de I'article R.332-25-1 du code de l'urbanisme et du 19° de l'article L. 2122-
22 du code général des collectivités territoriales, le conseil municipal a délégué au maire le pouvoir
de signer la présente convention de projet urbain partenarial, par délibération en date du 16 mars
2017.

| CONTENU DE LA CONVENTION DE P.U.P. |

En application des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du code de I'urbanisme, la présente
convention est conclue

ENTRE :

o pvme. G AATALL Mot Lo, en tant que .. Lwal v donid s
M/Mme. LB RATALLS T 15 en tant que .. Ll Oxmtn s,
MiMme. ... O 8, entant que .. \se. S U aan 6.,
M/Mpe. COBR T AL e, en tant que ...\ anaWh N 2. £,
MG, ocomismmnmnniossvmsmmp i ms e G TR S 5 entant quUe ........ccocviviinnine e ;
MMM osonissssinmmssivivssonss s AN tANE QUB susvmmirmnnisi s m S

de la parcelle AK 223, de contenance cadastrale 1 045 m?, située au lieu-dit Saint Benoit,
envisageant une opération de construction a usage d’habitation,

ET:

= La commune de VALS PRES LE PUY, représentée par Monsieur le Maire, M. Alain
ROYET, agissant en tant qu'aménageur, envisageant une opération de création
d'équipements publics du secteur Saint Benoit Sud entre le Riou et le Chemin de
Pranlary.

] Etant précisé que la commune, par traité concession approuvé par délibération du 16 mars
2017, a concédé la réalisation du programme du PUP a la Société Publique Locale du
Velay, dont elle est actionnaire, dont le siége social est place de la Libération au Puy en
Velay dans les locaux de la Communauté d'agglomeération

H C & o C%Q/ meg e
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La présente convention de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements
publics dont la réalisation par la commune est rendue nécessaire par les futures opérations
d’aménagement sur le Secteur de Saint Benoit Sud, entre le Riou et le Chemin de Pranlary.

Les terrains concernés par le projet sont classés en zone NA2 du Plan d’Occupation des
Sols de Vals-Prés-le-Puy, en vigueur & la date de signature de la présente convention.

La Commune de Vals Prés le Puy, ayant concédé a la SPL du Velay I'aménagement
de ce PUP, le(s) propriétaire(s) listé(s) en page 1 accepte(nt), en application de I'article L332-
11-3 du Code précité, de financer dans les conditions détaillées aux articles ci-aprés, les
équipements publics rendus nécessaires pour les futurs projets d’'aménagement du secteur.

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1.

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage dans le cadre de la concession d'aménagement
confiée a la SPL du Velay, a faire réaliser 'ensemble des équipements dont la liste et le colt
prévisionnel sont fixés ci-aprés :

+ Liste des équipements induits par I'opération d'aménagement :

> Création de la voirie principale et des réseaux structurants avec les taux de
répartition suivants® : 80% pour les propriétaires et 20% pour la commune de Vals
Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d’adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d’alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

c 0 0 0 0 0

> Creéation des bassins de rétention des eaux pluviales pour le bassin versant capté
avec les taux de répartition suivants® : 90% pour les propriétaires et 10% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement des bassins enterrés,
des bassins aériens et leurs équipements.

> Aménagement de la fin de I'Avenue Jean Moulin et création des jonctions pour les
réseaux structurants avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un réseau d’adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

pe fe P
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» Aménagement de 'amorce de jonction avec la Zone de Chirel, création d'un pont et
des réseaux nécessaires avec les taux de répartition suivants*: 30% pour les
propriétaires et 70% pour la commune de Vals Prés le Puy. Cela
comprend principalement :

o Une voirie avec un trottoir et un accotement

Un pont pour franchir le Riou

Un réseau d'adduction d’eau potable

Un réseau principal de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant faible (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage de la voirie

o O O O 0 O

> Création de réseaux de jonction entre la voie principale et le Chemin de Pranlary
avec les taux de répartition suivants*: 0% pour les propriétaires et 100% pour la
commune de Vals Prés le Puy. Cela comprend principalement :

o Un réseau d’adduction d'eau potable

Un réseau de collecte des eaux usées

Un réseau de collecte des eaux pluviales

Un réseau d'alimentation électrique

Un réseau d'alimentation en courant falble (= réseau télécom)
Un réseau et ses équipements pour I'éclairage

© ©0 0 0 O°

& Codt prévisionnel de chaque équipement & réaliser : se référer au tableau de détails n°1
dans les documents annexés.

& Co0t total des équipements & réaliser* : se référer au tableau récapitulatif n°2 dans les
documents annexés.

*Se référer aux détails dans les documents annexés, ses éléments sont sous réserve de l'acceptation des
conditions techniques et financiéres par les différents concessionnaires concernés.

Article 2,

La Commune de Vals Prés le Puy s'engage a faire achever par la SPL du Velay les travaux de
réalisation des équipements prévus & larticle 1 au plus tard le 31 mars 2019. En cas
d'impondérables et d'imprévus majeurs survenant en cours de réalisation de l'opération, il pourra
&tre procédé par avenant & une prorogation convenue entre les parties

Article 3.

Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan (base du plan
cadastral) joint en annexe a la présente convention.

Article 4.

Les propriétaires participants au PUP s'engagent & verser a la Commune de Vals Prés le Puy la
fraction de 51.1 % du codt total des équipements publics prévus a l'article 1. Cette valeur résulte
de l'application des fractions définies & l'article 1 pour chaque équipement nécessaires aux
besoins des futurs aménagements dans le périmétre défini & I'article 3 de la présente convention.

HC Re £(Q/ mec ad
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Cette fraction du coOt total des équipements appliquée sur 'ensemble de la surface restante a la
disposition des propriétaires une fois les travaux effectués, permet de définir un taux de répartition
a hauteur de 15,53 euros TTC / m? cessible pour chaque propriétaire participant au projet. Si le
bilan financier aux termes de la phase de consultation des entreprises est inférieur & I'estimation
de la présente convention, ce taux sera réévalué & la baisse.

Le tableau récapitulatif suivant reprend I'ensemble de la répartition des surfaces avant bornage
pour la parcelle AK 223 vis-a-vis du PUP. Les valeurs sont définies a partir d'un plan
topographique et de la base cadastrale. Les surfaces définitives seront définies aprés bornage et
document d'arpentage réalisés par un géométre expert. La présente convention sera donc
susceptible d'étre réajustée par avenant au terme du travail du géométre expert.

SURFACE TOTALE SURFACE NECESSAIRE SURFACE CESSIBLE ALA

REFERENCES NOM DU(DES)
ENREGISTREE AU A LA REALISATION DISPOSITIONS DU(DES)
DELAPARCELLE | PROPRIETAIRE(S) | capac ee BN o DU PUP EN m? PROPRIETAIRE(S) EN m?

Se référer & la liste
AK 223 des propriétalres 1045 m? 121 m? 924 m?
recensés en page 1

En applications du taux de répartition défini précédemment et de la valeur de la surface cessible
du tableau ci-dessus, le(s) propriétaire(s) de la parcelle AK 223 s'engage(nt) a s'acquitter d'une
participation financiére totale de 14.349,72 euros TTC.

Article 5.

Dans le cadre du projet, pour créer les équipements, le(s) propriétaire(s) s'engage(nt) a apporter
pour partie du pailement, une fraction de leur parcelle AK 223, sis Saint Benoit, suivant le détail
rédigé ci-aprés :

> Cas général

SURFACE NECESSAIRE VALEUR DU FONCIER | VALEUR DE L'APPORT

REFERENCES
A LA REALISATION FONCIER REALISE
DE LA PARCELLE DU PUP EN m? EN euros /m? EN ouros
AK 223 121 m? 12 euros TTC / m? 1 452,00 euros TTC
~

* La valeur de I'apport foncier réalisé par le(s) propriétaire(s) représente
un totale de 1 452,00 euros TTC, ce montant vient en déduction du
montant total de la participation financiére mise a la charge du(des)
propriétaire(s) aux termes de l'article 4 de la présente convention,

* Le montant définitif de la participation financiére mis a la charge
du(des) propriétaire(s) de la parcelle AK 223 s'éléve donc & 12 897,72
euros TTC.
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» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété av

équipements du PUP.

ant réalisation des

» La commune de Vals Prés le Puy s'engage a faire directement, ou par
son concessionnaire la SPL du Velay, l'acquisition totale du bien, la

parcelle AK 223 avant le demarrage des travaux du PUP ou au

plus

tard le 31 décembre 2017 sur la base de 12 euros TTC/ m2

«  Pour lancer 'ensemble de l'opération du PUP le(s) propriétaire(s) de la
parcelle AK 223 s'engage(nt) dans le PUP en réalisant uniquement un

apport foncier.
volrie,

Il comprendra la surface nécessaire pour réaliser la
associée une surface complémentaire permettant de couvrir

10% du montant définitif défini au terme de I'article 4, sur la base de
12 euros TTC / m2 Dans ce cadre-la uniquement, aucun premier
versement d'argent pour le PUP ne sera effectué par le(s)

propriétaire(s) de cette parcelle.

«  Une fois la transaction finalisée par acte notarié, la commune de Vals

Prés le Puy ou son congcessionnaire, la SPL du Velay,

sera l'unique

propriétaire de la parcelle AK 223. Elle sera donc l'unique référent et
gestionnaire de ce ténement dans le cadre du présent PUP et aprés la
finalisation de ce dernier. L'ex propriétaire se trouvera donc exempté

de toute obligation.

REFERENCES MONTANT DEFINITIF T 400, piy MONTANT | VALEUR DU FONCIER APPORT FONGIER
DE LAPARCELLE | DELAPARTICIPATION | pEpiNiTiF EN ouros EN euros / m? COMPLEMENTAIRE
FINANCIERE EN euros A REALIBEREN m*
AK 223 12 897,72 euros TTC 1 289,77 euros TTC 12 euros TTC / m? {l\g‘!_ m? )
Article 6.

En exécution d'un titre de recettes

émis comme en matiére de recouvrement des produits locaux,

le(s) propriétaire(s) de la parcelle AK 223 s'engage(nt) & procéder au paiement de la participation

de

projet urbain partenarial mise 3 sa charge dans les conditions suivantes :

- Pour le premier versement .

HC

» Cas général

» En un versement de 10% du mon
I'article 4, au plus tard j
convention

tant _défini
vant la signature de la présente

it au terme de

» Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre leur propriété avant réalisation des

équipements du PUP.
= Apport dés la signature de

la présente convention du foncier

complémentaire tel que défini au terme de l'article 5. Pour rappel cette
emprise s'ajoute a la surface nécessaire pour réaliser la voirie et ses

équipements.
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- Pour finaliser le paiement :

> Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre sa(leur) propriété avant réalisation des

équipements du PUP :

* La finalisation de la vente de la parcelle avant le démarrage des
travaux du PUP ou au plus tard le 31 décembre 2017,.dans ce cadre-
13 uniquement le(s) propriétaire(smuel( e la parcelle sera(ont)
exempté(s) de tout versement d'argent pour le PUP.

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant allotir sa(leur) propriété, |
s'effectuera en deux versements :

* un versement de 40% du montant dé inscrit au terme de l'article
4, 60 jours suivant la vente du ler lot & bétir ;

" un versement de 50% ontant définitif inscrit au terme de I'article
4, 60 jours suivantta vente du second lot a batir ou au plus tard dans
un délai ans a compter de la date de la signature de la présente
co ion.

du paiement

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant construire sur sa(leur) propriété—Ta fin du
paiement s'effectuera en deux versements :

* un versement de 40% du montant définiti
4, 60 jours suivant I'obtention d'un

Cas du(des) propriétaire(s) souhaitant vendre s propriété une fois le présent
projet urbain partenarial finalisé, fin du p. en un seul versement :

= un versement d o du montant définitif inscrit au terme de l'article
vant la vente du terrain :

Cas général, la fin du paiement ser; gatoire pour le(les) propriétaire(s) au terme
d'une échéance de 5 an ompter de la date de signature de Ia présente
convention.

Dans tous les cas, les participations versées a la collectivité seront reversées a son
concessionnaire, la SPL du Velay dans les conditions prévues par la concession approuvée par le
conseil municipal du 16 mars 2017 et ses éventuels avenants.

Tableau récapitulatif de |a répartition des montants et surfaces pour la parcelle AK 223.

REPRRENCES MONTANT DEFINITIF — | SURFAGE NECESSAIRE | APFORT FONGIER ACQUISITION DE LA
DE LAPARCELLE | DE LAPARTICIPATION A LA REALISATION COMPLEMENTAIRE PARCELLE PAR LA
FINANCIERE EN suros DU PUP EN m? A REALISER EN m* COMMUNE TELLE QUE
AK 223 12 897,72 euros TTC 121 m? 107 m? DEFINI DANS L’ARTICLE &
Ou -
4_—_"'—'—-.
REFERENCES D"g?_'f,f‘fg%’:,':}}g" 10% DU MONTANT 8 ANT 50% DU MONTANT
DE LA PARCELLE FINANCIERE EN eur. D Tos DEFINITIF EN euros DEFINITIF EN euros
AK 223 1280772 @ies T1C 1289,77 euros TTC_| 5 159,00 euros T7C 6 448,86 ouros TTC
m——
Et/ou s
L
REFERENCES D'g?_":{:;‘;?;’;ﬂf& NTANT |  90% DU MONTANT
DELAPARCELLE | DELAPA 765 ] DEFINITIFENeuros | DEFINITIF EN euros
AK 223 __—+2-897,72 euros TTC 1289,77 euros TTC 11 607,95 euros TTC
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Article 7.

La durée d'exonération de la taxe d'aménagement est de 5 ans a compter de l'affichage de la
mention de la signature de la convention en mairie. La commune de Vals Prés le Puy s'engage a
informer chaque propriétaire concerné par courrier de la date d'achévement des travaux et de la
date a laquelle prendra fin I'exonération de taxe d'aménagement.

Article 8.

La présente convention est exécutoire a compter de Iaffichage de la mention de sa signature en
mairie de Vals Prés le Puy.

Article 9.

Sauf dans le cas de force majeure, d'événements extérieurs, imprévisibles, si les équipements
publics définis a l'article 1 n'ont pas &té achevés dans les délais prescrits par la présente
convention, les sommes représentatives du colt des travaux non réalisés sont restituées au(x)
propriétaires de la parcelle AK 223, sans préjudice d'éventuelles indemnites fixées par les
juridictions compétentes.

e Re %‘ MWee Qe
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Article 10.

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de projet urbain
partenarial doivent faire l'objet d'avenants a la présente convention.

Fait 8 VALS PRES LE PUY, le a.: Lf\. - MJQAJJ . L’J/ﬂ- ... 8N 2 exemplaires originaux.

(Mention manuscrite « lu et approuvé » & apposer a la signature et paraphage de chaque page pour chaque signatairs)
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Pour la commune de VALS PRES LE PUY Pour,
Le Maire, M. Alain ROYET la Société Publique Locale du Velay,
en tant que titulaire du traité
de concession relatif a 'aménagement
de la zone NA2 de St Benoit Sud
Son Président Directeur Général
MJRANCK PAILI;ON
i
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GOMNUNED EAVALSRE

TABLEAU DE DETAIL N°1

COUT PREVISIONNEL DE CHAQUE EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 0471057777
Place du Monastére Fax: 04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : malrie@valspreslepuy.fr

MAITRISE D'CEUVRE :

AB2R ,
180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac Tél. : 04 71 04 97 55
Email : contact@ab2r.fr

43000 LE PUY EN VELAY




rmoc i vr ki)
ESTIMATION
. Quantités Montant
- Préwes | . . HT -
TGENERALITES { INST, 'CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETC, - . . - o o |- .o« oo o
TOTAL1 GENERALITES : | NsrALunonnecHANTleg, PLANS, PREPARATIONS, ETC, : I 7 500,0
I2 TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX e S : NSRS W R TN
TOTAL 2 - TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX | 191 320,00
7 f&ﬁ*ﬁ&ﬁ.&
12 678,00
| e e S A
36 766,00
B e, Vﬁ.";’:\aw
9 ..
132 840,00
2 160,00/
N z R TIR p ]
18 461,00
] BRI IR ERIER e
2 180,00
'rom.av ECLAIRAGE 22 938,84
TOTAL 3 - RESEAUX B8 : 1 78038

TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS ' —— e =47 532.00
TOTAL 4 - AMENAGEMENTS - ESPACES VERTS - JARDING [ iraze009)
- CUMUL BASE : . [ —
Montant TOTAL H.T. Gﬂ_o!mﬂ.l‘
Montant T.V.A. 20% 120 180,77
Montant TT.C. 721 084,61
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ESTIMATION

" Quantids
1 pidiues

Montant
.. BT

AL 7P

| PREP!

!

e GENI

z TALLS & Pl
TOTAL 1= GENERA TINSTALLATION DE CHANTI PLAN! T10!

TOTAL 2 ; TERRASSEMENTS G UX ET MATERIAUX

3 i ; il i
R SEAU DA "EAU POTABLE (AEP) i2i a7 S S R B
TOTAL 3.1 - RESEAU D'ADDUCTION D'EAU POTABLE (AEP)

!

5 641,00

USEES(E T SO A E R

TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX U_SEES E!

AT

T R A X

e

ot

9 197,00

Eo

335 TEAUX PLUVIALES (EP) f:2633 T R N S T A D i
PARTIE RESEAU DEAU PLUMIALE ET EQUIPEMENT

SR

P

16 778,60

PARTIE BASSIN DE RETENTION | 1

6 778,50

TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP)

K B NSION s pHanst
TOTAL 3.4 - BASSE TENSION

R A sk T T A AN e

TR

a1

B G
4 235,00

E TELECOM (ET) T Ll e e A CARDT EAE A Pas AR

3.6 5 1|

TOTAL 3.6 - FRANCE TELECOM
LR T A ST RS
TOTAL 3.6 - GAZ
T ECTAIRAGE o LA BT T L S
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE

o BN

TR

T

TOTAL 3.+ RESEAUX"

A A 14 " (A R AT
TOTAL 4.1 - VOIRIE/ GRILLES EP | BORDURES

RGeS DER T O P R
TOTAL 4.2 - OUVRAGES DIVERS

CUMULBASE.. .~ M |

Fonfard TOTALHLT.

e
50 597,08

Montant T.V.A.

10 119,42

Montant T.T.C.

60 716,60
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ABZR >,

Frivie s~
ESTIMATION
Quantités Montant
Prévues HT.

ERALITES ¢ INSTALLATION DE CHA P REPARATIONS, ETC. ' -,

(R
TOTAL 1. GENERALITES : INSTALLATION DE CHANTIER, PLANS, PREPARATIONS, ETO,

2_. ... TERRASSEMENTS GENERAUX ET MATERIAUX ., T

TdTAL = YERRASSEMENTS GENERAUX ET ATERIAUX

6 005,00,

N2 R R [T} EU) S e e e e ] B T T S

TOTAL 3.2 - RESEAU D'EAUX USEES (EU) 12 421,00

EEEEES 2 L D T S e e R ; Z

PARTIE RESEAU DEAU PLUVIALE ET EQUIFERE 861250

PARTIE BASSIN DE RETENTION ] ] 00

TOTAL 3.3 . RESEAU D'EAUX PLUVIALES (E 861260

———~==.0 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) _

34 5 BASSE T ENSION (o R X i AL

TOTAL 3.4 - BASSE TENSION 690,00

387 fFRANCE® L e A R R R R e ey o B R B RS

TOTAL 3.5 .- FRANCE TELECOM (F 438350

RS R T T R A R e e e e e | 7

TOTAL 3.6 . GAZ 690,00

L &
5 386,42

TOTAL 3 - RESEAUX .

26 835,00

AT OUVRAQES

TOTAL 4.2 - OUVRAGES DIVERS
TOTAL 4.2 OUVRAGES DIVERS

I ESPACH

TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS
[TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS

DIVERS 077 ] B S R R
0,00
e e T i
10 867,
1 36702

TOTAL 4 - AMENAGEMENTS » ESPACES VERTS - JARDINS

g CUMUL BASE . - AR |
lontant TOTAL H.T, & i
Montant T.V.A. 20%
Montant T.T.C.
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Fisem - Poutrs
L SR ;u S
it ? Egﬁﬁf ESTIMATION
Rt Prand i £ m‘ﬁ‘&- % R
“ Prix Unitaire -+ Quantités Montant

N dePk] et A u_"‘.”: Gl s e e it Uqﬂd CUHT ) oopiwes | T

R ALATES 11 LATION DE. TPLANS :PREP,
TOTAL 1.« GENERALITES : INSTALLATION DE CHANTIER, P!  PREPARATIO

ES e ; 5 1 :
34 aEE DDUCTH 8 s A SRR ; e ; SO
TOTAL 3.1 - RESEAU D‘ADDUCTION D'EAU POTABLE AEP) 2 668,20

3.2 D'EAUX USEES | R A o L ¥ o e
TOTAL32 RESEAU D'EAUX USEES EU) 00

R U PL LES(EP) = AT i 1 e
PARTIE RES! PLUVIALE ET EQUIPEMENT 2 104,50
PARTIE BASSIN DE RETENTION | |

TOTAL 3.3 - RESEAU D'EAUX PLUVIALES (EP) 2 104,50

Al T s e L g A

T OTAL S 4 - BAGSE TENSION e 499,00

e
1926

3.5 U FRANGE TELEGOM (ET) (ki
TOTAL 3.5 - FRANCE TELECOM (F'n

R A L
9,00

3.8 NESREIGAZ TR
TOTAL 3.6 - GAZ

7 ECLAIRAGE (R Ss SRS B i ;i s R R
TOTAL 3.7 - ECLAIRAGE 2 503,66

TOTAL 3 + RESEAUX

R LA S SR
t T NORE[GNLLES EP BT T O | SR G R SRR
A ALt 1 ~VOIRIE [GRILLES £ | BORDURES §74,00

e

425 R R e M S R R 8 e
TOTAL 4.2 - OUVRAGES DIVERS 200 000,00

4.3 3 ESPACES SR | R A T R e A R
TOTAL 4.3 - ESPACES VERTS 5 101,00

TOTAL'4 - AMENAGEMENTS = ESPACES VERTS #JARDINS - © 176,00

""" ... "CUMULBASE. i : . | R P . SR
Mantanl TbTALH T. 249 888,26
20%

Montant T.V.A.
IMonfanr T.T.C. 299 865,91
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DopartamentdeilaiHattailiaira

CONMMUNEIDEVALSP RESY

TABLEAU DE DETAIL N°2

COUT TOTAL DES EQUIPEMENT A REALISER

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE VALS PRES LE PUY Tél.: 04710577 77
Place du Monastere Fax : 04 71 05 64 98
43 750 VALS PRES LE PUY Email : mairie@valspreslepuy.fr

MAITRISE D'(EUVRE :

AB2R
180 avenue des Estelles - ZA de Taulhac g_méa'j] ':cgrgaZ;ag: f?7 55
43000 LE PUY EN VELAY ' '




IGOMMUNEDEWVALSIRRESILERUY

Acharge duPUP

% | wowmanrar

e

T
" uuunu:un-puy:r +- 91800, : oo.wxl 824400

tdos résa i Bur FAvenue Jean Moulin 30.00*‘ 32 llé..lﬂ
ous le o ) il

L o tié

TRANGHE ¥ : Amanagemant de s vouie
| 249 m.zal 30, 74 80649

at dos réseaux pourla jonction avec
tons de Chirel

TOTAL TRAVAUX HT
TVA
TOTAL TRAVAUX TTC A

ETUDES

’ ] iy

aphique - Gastion du parcelairs « | nuuﬂ

s e}
Etuda biton pour ouviage £at . |w
Etude de sol 1 443000
TOTAL ETUDES HT »
TVA
TOTAL ETUDES TTC

DELEGATION/CONCESSION DE MAITRISE D'OUVRAGE

|sFrouvEtaY 1
TOTAL DELEG/CONCE HT
TVA
TOTAL DELEG/CONCE TiC

MONTANT TOTAL REALISATION PUP TTC

TOTAL REALISATION PUP TTC I X

INVESTISSEMENT FONCIER + EXONERATION TA + FRAIS DIVERS

GLOBAL FOP___
11700 m*4 12 140 400
FRXSTIVERSTTY
1s5US DE L'ACQUISITION DES) ;
TERRAINS. DES ASSURANCES. DES 78 822,69]
IMPOTS, DES TAXES, ETC. 2

{MONTANT TOTAL OPERATION PUP TTC
GLOBAL
TOTAL OPERATIONTTC| 1 887 263.60)
TOTAL 1TC ARRONOI A LEURO] 1 587 254,00]

SURFACE CADASTRALE TOTALE en m 63 868,00 > Valeur issue de la base cadastrale

| COUT UNITAIRE TOTAL DU PUP. TG an t/m
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